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1. Cel i zakres ogólny prac oraz postępowanie formalno - prawne.
1.1 Cel i zakres ogólny prac.

Zgodnie z § 55 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. nr 38, poz. 454), modernizacja ewidencji gruntów i budynków to zespół działań technicznych, organizacyjnych i administracyjnych, podejmowanych przez starostę w celu:

1) uzupełnienia bazy danych ewidencyjnych i utworzenia pełnego zakresu zbiorów danych ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporządzenia,

2) modyfikacji danych ewidencyjnych do wymagań określonych w rozporządzeniu,

3) poprawy funkcjonowania informatycznego sytemu obsługującego bazę danych ewidencyjnych.

Niniejszy projekt zakłada osiągnięcie ww. celów modernizacji ewidencji gruntów i budynków gminy Olszanka, obręby Krzyżowice, Janów, Czeska Wieś i Przylesie w wyniku realizacji poniższego zakresu prac z wykorzystaniem produktów projektu PHARE 2003 „Wektoryzacja map katastralnych w Polsce":

1) pobranie materiałów z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Brzegu oraz ich analiza pod kątem wykorzystania w pracach modernizacyjnych,

2) weryfikacja i ustalenie granicy gminy oraz granic wszystkich obrębów w gminie,

dla obrębów Krzyżowice, Janów, Czeska Wieś i Przylesie:

3) porównanie mapy zasadniczej i kopii mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie budynków i użytków gruntowych w terenach zabudowanych i zurbanizowanych, pomiar brakujących budynków i zmienionych użytków gruntowych, 

4) aktualizacja baz danych, sprawdzenie kalibracji map wektorowych, skanowanie i kalibracja map ewidencyjnych i zasadniczych,

5) utworzenie bazy danych mapy ewidencyjnej, 

6) uzupełnienie bazy danych ewidencyjnych o rejestr budynków, rejestr lokali oraz o kartoteki budynków i lokali,

7) aktualizację użytków gruntowych i uzupełnienie danych ewidencyjnych do wymagań określonych w rozporządzeniu a w szczególności uzupełnienie o:

· numery rejonów statystycznych

· numery rejestrów zabytków

· numery dróg publicznych

· numery PESEL

· numery REGON

· aktualny adres podmiotów ewidencyjnych

· informacja, czy podmiot jest cudzoziemcem,

8) porównanie założonych i uzupełnionych baz danych między sobą, sporządzenie raportów rozbieżności, usunięcie rozbieżności,

9) przeprowadzenie kontroli zmodernizowanych baz danych,

10) redakcja map i sporządzenie wylotów map ewidencyjnych, przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego do wyłożenia,

11) wyłożenie projektu operatu opisowo-kartograficznego, 

12) uzupełnienie założonych baz o wyniki wyłożenia operatu,

13) skompletowanie operaty, sporządzenie sprawozdania technicznego i przygotowanie pracy do odbioru.

1.2 Wszczęcie postępowania w sprawie modernizacji ewidencji gruntów i budynków.
Podstawą do podjęcia czynności związanych z modernizacją ewidencji gruntów i budynków 4 obrębów gminy Olszanka oraz ustaleniem granicy gminy i granic wszystkich obrębów w gminie a także czynności związanych z wyłonieniem wykonawcy tych prac, jest niniejszy projekt modernizacji,    uzgodniony  z   Opolskim Wojewódzkim  Inspektorem   Nadzoru     Geodezyjnego i Kartograficznego oraz zarządzenie Starosty Brzeskiego.

Rozpoczęcie prac związanych z modernizacją ewidencji gruntów i budynków będzie poprzedzone informacją, podaną przez Starostę Brzeskiego do wiadomości poprzez jego wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogłoszeń w siedzibie Starostwa Powiatowego w Brzegu i Urzędu Gminy Olszanka oraz - dodatkowo -  poprzez ogłoszenie w prasie lokalnej i na stronie internetowej www.brzeg-powiat.pl.

Osoby reprezentujące wykonawcę modernizacji ewidencji gruntów i budynków, zostaną upoważnione przez Starostę Brzeskiego do wykonywania czynności technicznych związanych z modernizacją ewidencji. 

1.3 Wyłożenie projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wglądu.
Projekt operatu opisowo - kartograficznego z modernizacji ewidencji gruntów zostanie wyłożony do wglądu osób fizycznych, prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadającej osobowości prawnej na okres 15 dni roboczych. O terminie i miejscu wyłożenia projektu Starosta Brzeski poinformuje poprzez wywieszenie informacji na okres 14 dni na tablicach ogłoszeń w siedzibie Starostwa Powiatowego w Brzegu i Urzędu Gminy Olszanka oraz ogłoszenie w prasie krajowej - „Gazeta Wyborcza” oraz - dodatkowo - w prasie lokalnej i  na stronie internetowej  www.brzeg-powiat.pl .
Wszystkie  czynności związane z  wyłożeniem projektu - w szczególności czynności, o których mowa w § 55 ust. 1 punkt 7 i 8 „Instrukcji G-5 - Ewidencja gruntów i budynków”,  wykona upoważniony przez Starostę Brzeskiego wykonawca modernizacji. Każdy, czyjego interesu prawnego dotyczą dane ujawnione w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, może w okresie wyłożenia projektu do wglądu, zgłaszać uwagi do tych danych. 

Upoważniony pracownik Starostwa Powiatowego  w Brzegu, posiadający uprawnienia, o których mowa w art. 43 pkt 2 ustawy z dnia   17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027 ze zm.) przy udziale wykonawcy modernizacji, będzie rozstrzygał o przyjęciu lub odrzuceniu uwag zgłoszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego. Zgłaszający uwagi zostaną pisemnie poinformowani przez upoważnionego pracownika Starostwa o sposobie rozpatrzenia uwag. O treści zgłoszonych uwag oraz sposobie ich rozpatrzenia  upoważniony pracownik Starostwa sporządzi wzmianki w protokole wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego.

1.4 Zakończenie postępowania w sprawie modernizacji ewidencji gruntów i budynków.
Po upływie terminu wyłożenia,  projekt operatu opisowo-kartograficznego stanie się operatem ewidencji gruntów i budynków. Starosta Brzeski ogłosi informację o zastąpieniu dotychczasowego operatu ewidencji gruntów i budynków operatem zmodernizowanym w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego oraz w prasie lokalnej i na stronie internetowej www.brzeg-powiat.pl..

Każdy, czyjego interesu prawnego dotyczą dane zawarte w ewidencji gruntów i budynków ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, może w terminie 30 dni od dnia ogłoszenia ww. informacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego, zgłaszać zarzuty do danych ujawnionych w operacie opisowo-kartograficznym.

O uwzględnieniu lub odrzuceniu zarzutów, Starosta Brzeski rozstrzygnie w formie decyzji. Do czasu ostatecznego zakończenia postępowania w sprawie zgłoszonych zarzutów, dane ujawnione   w operacie opisowo-kartograficznym o gruntach, budynkach lub lokalach,  których dotyczą zarzuty, nie będą wiążące.

2. Charakterystyka obiektu oraz opis systemu, w którym prowadzona będzie ewidencja.
2.1 Charakterystyka ogólna obiektu.

Jednostką ewidencyjną, dla której Starosta Brzeski zarządził modernizację ewidencji gruntów             i budynków oraz założenie ewidencji budynków i lokali jest: :

	Nazwa
	Identyfikator TERYT

	Województwo opolskie
	16

	Powiat brzeski
	1601

	Gmina Olszanka 
	160106


Niniejszy projekt modernizacji obejmuje I etap modernizacji tj. kompleksową modernizację ewidencji dla 4 obrębów oraz ustalenie granicy gminy i granic wszystkich obrębów w gminie. 

Obręby objęte modernizacją to   Krzyżowice, Janów,  Czeska Wieś,  Przylesie  położone w gminie  Olszanka.  Są to obręby wiejskie. 

	Lp.
	Nazwa obrębu
	Identyfikator TERYT
	Powierzchnia (ha)
	Liczba działek
	Szacunkowa liczba budynków

	1
	Krzyżowice
	160106_2.0949
	1090.1508
	530
	300

	2
	Janów
	160106_2.0950
	721.8999
	330
	130

	3
	Czeska Wieś
	160106_2.0952
	788.1301
	798
	340

	4
	Przylesie
	160106_2.0955
	1521.0899
	1336
	610

	
	Razem
	
	4121.2707
	2994
	1380


Dla   obrębów  objętych modernizacją  mapa ewidencyjna prowadzona jest w postaci analogowej.

Cały obszar opracowania objęty był  projektem PHARE 2003 „Wektoryzacja map katastralnych w Polsce” realizowanym  przez ARiMR.  

Wektorowe mapy powstałe w wyniku realizacji  projektu PHARE,  po przetransformowaniu do układu współrzędnych 1965 są na bieżąco aktualizowane o wyniki  opracowań  geodezyjnych. Doprowadzono do zgodności  z częścią opisową operatu ewidencji gruntów w zakresie ilość działek   oraz  dostosowano granice  jednostki ewidencyjnej  do danych z  państwowego rejestru granic.  

W  trakcie realizacji są  prace związane z przeliczeniem osnowy do  PUWG 2000 i  transformacją bazy. Prace  te zostaną  wykonane do końca 2010r. 

Granice gminy Olszanka oraz granice  wszystkich obrębów w gminie  tworzy 2026 punktów. Położenie 649 punktów,  ze względu na brak danych zostało określone metodą  digitalizacji,  wobec czego wymaga ustalenia w ramach modernizacji ewidencji gruntów i budynków. 
2.2 Pozioma osnowa szczegółowa, mapa zasadnicza oraz operat ewidencji gruntów 
Na terenie gminy Olszanka poziomą osnowę stanowi osnowa założona w latach 1970-1979 metodą poligonizacji zgodnie z instrukcją B-III, pozioma osnowa pomiarowa założona w latach 1980-82 według inst.. G-4 oraz punkty poziomej osnowy szczegółowej III klasy założone techniką GPS (2 pary punktów GPS w każdym obrębie). 
Operat ewidencji gruntów zakładany był w latach 1959 – 1961.

W 1993 roku część opisowa operatu ewidencji gruntów została zinformatyzowana w systemie MSEG. Obecnie  prowadzona jest w systemie EGB 2000.
Wektorowe mapy powstałe w wyniku realizacji  projektu PHARE,  po przetransformowaniu do układu współrzędnych 1965 prowadzone są w systemie GEO-INFO V. 

MAPY EWIDENCJI GRUNTÓW I  BUDYNKÓW

	Lp.
	Nazwa obrębu
	Ilość arkuszy
	Nr arkusza
	Skala
	Osnowa tak/nie
	Format ark. mapy

	1
	Krzyżowice
	4
	1,2,3

4
	1:5000

1:2000
	tak
	A1

	2.
	Janów
	2
	1,2
	1:5000
	tak
	A1

	3.
	Czeska Wieś
	3
	1,2

3
	1:5000

1:2000
	tak
	A1

	4.
	Przylesie
	4
	1,2,3

4
	1:5000

1:2000
	tak
	A1


MAPY    ZASADNICZE

	Nazwa obrębu
	Rok opracowania

mapy zasadniczej
	Pokrycie (pełne/siedliska)
	Skala opracowania

	
	
	
	ter. zabudowane/ ilość sekcji
	ter. niezabudowane/ ilość sekcji

	Krzyżowice
	1978
	siedliska
	1:1000
	5
	1:1000
	16

	Janów
	1982
	siedliska
	1:1000
	5
	1:2000
	3

	Czeska Wieś
	1981
	siedliska
	1:1000
	5
	1:1000
	10

	Przylesie
	1972
	siedliska
	1:1000
	7
	1:1000
	20


2.3 Opis systemu, w którym będzie prowadzona ewidencja.
Ewidencja będzie prowadzona w systemach EGB 2000 (część opisowa) i Geo-Info V(część kartograficzna).

3. Szczegółowy zakres prac przewidywanych do wykonania oraz źródła danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania:
Modernizacja ewidencji gruntów i budynków przeprowadzona zostanie zgodnie z zasadami określonymi w art. 24 a  ustawy  z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z  2005r. Nr 240 poz. 2027 z późn. zm.) oraz  w § 55-57 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków.
3.1 Weryfikacja i ustalenie granicy  jednostki  ewidencyjnej oraz granic wszystkich obrębów w jednostce:
Granica gminy objętej modernizacją zostanie ustalona zgodnie z operatami prawnymi, które zostały w większości wykorzystane przy zakładaniu mapy numerycznej dla gminy Skarbimierz.     Od strony południowej gmina Olszanka graniczy z gminą Grodków, natomiast od południowo-wschodniej  z gminą Niemodlin. Odcinek granicy z gminą  Lewin Brzeski został ustalony w ramach modernizacji ewidencji gruntów i budynków gminy Lewin Brzeski. Granice gminy Olszanka oraz granice obrębów  tworzy 2026 punktów granicznych. W  części granica gminy jest jednocześnie granicą województwa opolskiego i powiatu brzeskiego. Położenie 1377   punktów granicznych zostało określone analitycznie na podstawie materiałów źródłowych zawartych w PODGiK  w Brzegu, natomiast dla pozostałych  649  punktów granicznych – brak danych. Zatem zachodzi potrzeba modernizacji ewidencji gruntów w zakresie granicy jednostki ewidencyjnej oraz granic obrębów;  w szczególności na tych odcinkach, gdzie granicę tworzą punkty graniczne, których współrzędne pozyskano metodą digitalizacji rastra mapy ewidencyjnej.

Do określenia granicy gminy  należy wykorzystać dane zawarte Państwowym Rejestrze Granic, prowadzonym przez Opolskiego Wojewódzkiego Inspektora Nadzoru Geodezyjnego   i Kartograficznego oraz dane zawarte w PODGiK w Opolu i Strzelinie.

Do opracowania granicy gminy i obrębów należy wykorzystać wszelką dokumentację geodezyjną znajdującą się w PODGiK w Brzegu, Grodkowie, Opolu, Niemodlinie  oraz w Strzelinie.   Ustalenie przebiegu granic  dla punktów pozyskanych metodą digitalizacji wpasowanego rastra mapy ewidencyjnej należy wykonać zgodnie z zapisami § 36-39 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów  oraz rozdziału 9 instrukcji technicznej G-5.
3.2 Porównanie mapy zasadniczej kopii mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie budynków i użytków gruntowych w terenach zabudowanych i zurbanizowanych, pomiar brakujących budynków i użytków

Podczas wywiadu terenowego  wykonawca modernizacji dokona  porównania treści mapy ewidencyjnej  oraz istniejącej analogowej mapy zasadniczej ze stanem w terenie w zakresie ilości obiektów budowlanych, położenia, kształtu i wymiarów obrysów budynków. 
W trakcie wywiadu terenowego należy dokonać także weryfikacji istniejących na mapie danych      w zakresie:

· użytków gruntowych,     

· zakwalifikowania budynków do poszczególnych funkcji użytkowych,
· zakwalifikowania budynków do ponownego pomiaru ze względu na stwierdzone rozbieżności w ich usytuowaniu bądź obrysie,
· zaznaczenia na  mapie wywiadu obiektów nie stanowiących budynków w rozumieniu przepisów rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków,
· jednoznacznego określenia figur geometrycznych budynków oraz ewentualnych jego części,  którym nadany zostanie odrębny numer ewidencyjny, przebiegu ściany przeciwpożarowej dzielącej budynek,
· danych dotyczących liczby kondygnacji,
· numerów porządkowych nieruchomości, nazw ulic.
Ww. dane zostaną przedstawione kolorem czerwonym na mapie wywiadu, użyte oznaczenia            i skróty zostaną opisane w legendzie. Wykonawca sporządzi protokół rozbieżności w zakresie numerów porządkowych i nazw ulic, pomiędzy stanem na  mapie a operatem nazewnictwa             i numeracji nieruchomości i wyjaśni powyższe rozbieżności w Urzędzie Gminy Olszanka,         w którym prowadzony jest operat nazewnictwa ulic i numeracji porządkowej nieruchomości.  
Pomiar uzupełniający budynków oraz użytków gruntowych zostanie wykonany przez wykonawcę modernizacji  zgodnie z zasadami Instrukcji Technicznej „G-4 - Pomiary sytuacyjne                         i wysokościowe” oraz  Wytycznych Technicznych G-4.1:2007 „Pomiary sytuacyjne i wysokościowe metodami bezpośrednimi”.

Zakres pomiaru winien uwzględniać zapisy w punkcie 3.3 c, 3.4

3.3 Aktualizacja baz danych, sprawdzenie kalibracji map wektorowych, skanowanie i kalibracja  map ewidencyjnych i zasadniczych

Do realizacji prac modernizacyjnych Wykonawca otrzyma  wektorowe mapy ewidencji gruntów i budynków  w PUWG 2000 sporządzone w ramach realizacji projektu PHARE  oraz   uzupełnione przez PODGiK  opracowanie,  opisane w punkcie I.7,  przetransformowane  po przeliczeniu osnowy  do PUWG 2000.

Proces skanowania i kalibracji należy poprzedzić wprowadzeniem danych z  ustalenia  granic obrębów i jednostki ewidencyjnej oraz  wszystkich zaległych zmian dotyczących granic działek ewidencyjnych i wykonanych zgodnie z punktem 3.2 terenowych pomiarów geodezyjnych.
Przygotowanie i przekazanie dokumentacji geodezyjnej znajdującej się w zasobie nastąpi etapami obejmującymi zakresy danych uzgodnione pomiędzy Wykonawcą  pracy a  Ośrodkiem. 

Zakres prac niezbędnych do wykonania przy włączaniu map opracowanych w ramach projektu  PHARE   przy   modernizacji operatu ewidencji gruntów  powinien obejmować:

a) Sprawdzenie kalibracji obejmujące ustalenie o jakie punkty oparto dostosowanie rastra do mapy wektorowej, ile punktów wykorzystano i sposób ich rozłożenia. Należy porównać  współrzędne punktów wykorzystanych do kalibracji z  ich współrzędnymi po przeliczeniu na układ 2000.   W  przypadku  ustalenia, że kalibracji dokonano w oparciu o małą ilość punktów (<20), źle rozłożonych, nie posiadających współrzędnych z bezpośredniego pomiaru lub w oparciu o punkty, których współrzędne uległy zmianie w wyniku przeliczenia osnowy  na układ 2000, należy kalibrację powtórzyć dobierając odpowiednie punktu w uzgodnieniu z Zamawiającym.

b) W  oparciu o materiały źródłowe z pomiarów geodezyjnych, dokonać aktualizacji  mapy ewidencyjnej, polegającej na wprowadzeniu na mapę  punktów granicznych  i narożników budynków dla których w zasobie znajdują się lub można wyliczyć współrzędne oraz uzupełnić i zaktualizować rekordy poszczególnych standardowych obiektów mapy (zakres informacji, które mają być wprowadzone w polach poszczególnych rekordów obiektów opisano w punkcie 3 projektu modernizacji).   Numerację punktów granicznych należy uzgodnić z PODGiK.                                                      

c) Kalibrację rastra należy przeprowadzić w oparciu o wybrane punkty dostosowania w liczbie co najmniej 20, rozmieszczone równomiernie na arkuszu i jego granicach w PUWG 2000. Do  kalibracji rastrów należy wykorzystać punkty zawarte w państwowym rejestrze granic (PRG), punkty osnowy geodezyjnej, punkty graniczne oraz punkty sytuacyjne, które w rozumieniu instrukcji  technicznej G-4 określają szczegóły terenowe I grupy dokładnościowej i zostały określone na podstawie wyników terenowych pomiarów geodezyjnych  oraz których identyfikacja na mapie ewidencyjnej czy też  zasadniczej jest jednoznaczna. Wykonać weryfikację poprawności kalibracji map analogowych ewidencyjnych w oparciu o ortofotomapę.  W  przypadku, gdy brak jest dostatecznej liczby punktów dostosowania, dane te należy pozyskać z pomiarów terenowych. Przy pomiarze punktów do kalibracji, do operatu należy dołączyć szkice, dzienniki obserwacji i obliczenia. Na odbitce mapy  zaznaczyć  punkty oparcia kalibracji. Raporty z kalibracji ponumerować, a ich numery wpisać na odbitkach map na środku arkusza.
3.4 Utworzenie bazy danych mapy ewidencyjnej

Na podstawie zaktualizowanej bazy danych wektorowej mapy katastralnej PHARE, zostanie utworzona mapa numeryczna dostosowana do wymogów rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

Przy pozyskiwaniu poszczególnych obiektów mapy należy przestrzegać następujących zasad:

- Arkusze ewidencyjne - należy zdefiniować zgodnie z istniejącymi a w razie konieczności zmiany kroju, należy nowy krój arkuszowy uzgodnić z Zamawiającym na wydruku dotychczasowego kroju arkuszowego całego obrębu.  

- Działki – dane o punktach załamania granic pozyskać z analitycznych danych archiwalnych, zgromadzonych w PODGiK w Brzegu. W przypadku braku danych w pzgik do obliczenia współrzędnych punktów granicznych, należy pozyskać je metodą graficzną z  zeskanowanych  i skalibrowanych map zasadniczych i ewidencyjnych.  Bezwzględnie przestrzegać kolejności pozyskiwania danych o punktach załamania granic:

1. z istniejących w PODGiK w Brzegu materiałów analitycznych

2. metodą graficzną ze skalibrowanego  rastra map zasadniczych

3. metodą graficzną ze skalibrowanego rastra map ewidencyjnych

            -  Klasoużytki– dane o punktach załamania konturów klasyfikacyjnych  

            pozyskać metodą graficzną z map ewidencyjnych.

            - Teksty – wielkość tekstów (opis ulic, rzek, itp.) w skali redagowanej mapy
Założenie warstwy budynków winno nastąpić  wg następujących zasad:

Dane o budynkach oraz współrzędne narożników należy pozyskać z analitycznych materiałów znajdujących się w PODGiK w Brzegu . Jedynie w przypadku braku  materiałów analitycznych dopuszcza się  pozyskanie danych metodą wektoryzacji skalibrowanego rastra mapy zasadniczej. Budynki,  których budowę rozpoczęto po roku 2005, kwalifikujące się do ujawnienia w ewidencji budynków, należy bezwzględnie pomierzyć. W przypadku przecinania się granic działek z konturami budynków należy dokonać korekt przebiegu granic przy wykorzystaniu materiałów geodezyjnych dot. przebiegu granic. W razie braku materiałów geodezyjnych należy sporządzić wykaz działek, przecinających kontury budynków i uzgodnić z PODGiK sposób usunięcia przecięć. 

W  wyniku modernizacji  treść numerycznej mapy ewidencyjnej zostanie uzupełniona o dane zweryfikowane z właściwymi  rejestrami urzędowymi, a w szczególności:

- numery rejonów statystycznych

- numery dróg publicznych 

- numery porządkowe  nieruchomości

- nazwy obiektów fizjograficznych
Uwaga – w przypadku działek, na których znajdują się budynki o różnych numerach adresowych sposób zapisu adresu w bazie Geo Info oraz EGB należy dla poszczególnych przypadków uzgodnić z Zamawiającym.

3.5 Uzupełnienie bazy danych ewidencyjnych o rejestr budynków, rejestr lokali oraz o kartoteki budynków i lokali.

Założenie ewidencji budynków wykonane zostanie w oparciu o istniejące źródłowe zbiory danych, informacje pozyskane w trakcie wykonywania wywiadu terenowego oraz w trakcie pomiarów geodezyjnych. 
3.5.1 Zakres przedmiotowy ewidencji budynków.
W ewidencji budynków zostaną ujawnione budynki stanowiące część składową gruntu oraz budynki stanowiące odrębny przedmiot własności. 

Uwaga - w procesie modernizacji w ewidencji zostaną uwidocznione wszystkie istniejące budynki wykorzystywane dla potrzeb stałych w całości lub w części - niezależnie od tego, czy został zakończony proces budowlany. Przez wykorzystywanie budynku dla potrzeb stałych rozumie się zamieszkiwanie ludzi, przebywanie zwierząt, prowadzenie działalności usługowej i gospodarczej lub przechowywanie przedmiotów.

Definicja budynku dla celów ewidencyjnych została określona w rozporządzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków oraz w  „Instrukcji technicznej G-5 - Ewidencja gruntów i budynków”:  „budynek jest to zadaszony obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi  instalacjami i urządzeniami technicznymi, wykorzystywany dla potrzeb stałych, przystosowany do przebywania ludzi, zwierząt  lub  ochrony   przedmiotów;   za  szczególny   rodzaj   budynku   uważa   się   wiatę,   która   stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane ścianami ze wszystkich stron lub nawet w ogóle ścian pozbawione.

W przypadku budynków połączonych między sobą, np. domy bliźniacze, szeregowe, budynek jest budynkiem samodzielnym, jeśli jest oddzielony od innych ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach. Gdy nie ma ściany przeciwpożarowej, budynki połączone między sobą uważane są za budynki odrębne, jeśli mają własne wejścia, są wyposażone w instalacje i są oddzielnie wykorzystywane.”

W ewidencji budynków nie wykazuje się:
·  budynków przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych,
·  budynków tymczasowych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,
·  altan i obiektów gospodarczych na działkach w pracowniczych ogrodach działkowych 
     o powierzchni zabudowy do 25 m2 oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy   

      dachach płaskich,
·  budowli mających charakter budynków, ale nie posiadających fundamentów tj. podstawy budowli trwale związanej z gruntem, przenoszącej w sposób bezpieczny obciążenia budowli na grunt,
·  podziemnych budowli, mających charakter budynków,
·  stacji transformatorowych, o których mowa w rozporządzeniu Rady Ministrów z 30 12.1999 r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) (Dz.U. Nr 112, poz. 1317, z 2002 r. Nr18, poz.  169), niemających charakteru budynków,
·  budynków znajdujących się na terenach zamkniętych, uznanych na podstawie odrębnych przepisów za obiekty, co do których informacje mają charakter niejawny,
·  budynków nie nadających się do wykorzystywania na potrzeby stałe ze względu na ich zły stan techniczny (budynki w ruinie),
·  budynków, dla których na podstawie przepisów prawa budowlanego została wydana ostateczna decyzja o nakazie rozbiórki lub zezwalająca na ich rozbiórkę.
Budynki dzielą się na mieszkalne i niemieszkalne. Zgodnie z art. 3 ust. 2a  ustawy z dnia 7 lipca 1997 roku Prawo budowlane (Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z 2003r.) Przez budynek mieszkalny jednorodzinny  należy rozumieć budynek wolno stojący albo budynek w zabudowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej, służący zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiący konstrukcyjnie samodzielną całość, w którym dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Ze względu na podstawową funkcję użytkową budynków w ewidencji zostaną wyróżnione:
· budynki mieszkalne „m",
· budynki przemysłowe „p",
· budynki transportu i łączności „t",
· budynki handlowo-usługowe „h",
· zbiorniki, silosy i budynki magazynowe „s",
· budynki biurowe „b",
· budynki szpitali i zakładów opieki medycznej „z",
· budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe „k",
· budynki produkcyjne, usługowe i gospodarcze dla rolnictwa „g",
· inne budynki niemieszkalne „ i",
Kody funkcji budynku zostaną określone według zasad Klasyfikacji Środków Trwałych wprowadzonych na podstawie przepisów o statystyce publicznej. W ewidencji w odniesieniu do budynków należy wykazać dane wyszczególnione w § 63 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków oraz w przypadku budynków stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności dodatkowo w § 64 z poniższymi zastrzeżeniami:

· dane ewidencyjne, dotyczące budynków w zakresie określenia powierzchni użytkowej, o ile nie są zawarte w dokumentach, o których mowa w art. 23 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, będą ujawniane w ewidencji na wniosek właściwych podmiotów ewidencyjnych  lub osób, jednostek organizacyjnych lub organów, o których mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.     w sprawie ewidencji gruntów i budynków, na podstawie dostarczonej przez nich dokumentacji.

· dane ewidencyjne, dotyczące budynków w zakresie określenia wartości budynku, o ile nie są zawarte w dokumentach sporządzonych po dniu 1 września 2004 r., o których mowa w art. 23 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne i art. 158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, będą ujawniane w ewidencji na wniosek właściwych podmiotów ewidencyjnych     lub      osób, jednostek organizacyjnych lub   organów,   o których    mowa   w     §  11 ust. 1  pkt   1 rozporządzenia    Ministra Rozwoju   Regionalnego   i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków, na podstawie dostarczonej przez nich dokumentacji.

3.5.2 Pozyskanie danych ewidencyjnych budynków, sporządzenie kartotek 

         spisowych budynków.
Dla budynków podlegających ewidencjonowaniu zostaną sporządzone i wypełnione w trakcie wywiadu terenowego o którym mowa w punkcie 3.2 kartoteki spisowe budynków, kompletowane do poszczególnych ulic według zasad opisanych w § 105 ust. 6  „Instrukcji technicznej G-5 - Ewidencja gruntów

i budynków”. Numery ewidencyjne budynków zostaną określone na mapie ewidencyjnej wywiadu terenowego oraz w kartotekach spisowych budynków.

Podstawą danych do kartotek spisowych będą: informacje zawarte w części opisowej operatu ewidencji gruntów (EGB 2000), mapa ewidencyjna, analogowa mapa zasadnicza, informacje uzyskane bezpośrednio od właścicieli i władających, zarządców budynkami i lokalami komunalnymi, oraz ustalenia dokonane podczas wywiadu terenowego. Szczególną uwagę należy zwrócić na weryfikacje użytków gruntowych  pod względem  prawidłowości  ich zakwalifikowania  jako gruntów rolnych zabudowanych bądź gruntów zabudowanych i zurbanizowanych, w celu doprowadzenia danych  operatu ewidencji gruntów do zgodności ze stanem faktycznym.

W przypadku stwierdzenia rozbieżności w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym praw własności do poszczególnych nieruchomości, należy wykonać badanie ksiąg wieczystych. Badaniem należy objąć dział I i II KW. W badaniu należy zwrócić uwagę na zgodność określenia nieruchomości z ewidencją gruntów  oraz z wynikami ustaleń podczas gromadzenia danych do założenia ewidencji budynków i lokali. 
Z czynności badania kw wykonawca modernizacji sporządzi protokoły badania. 

Dodatkowo zostaną wykorzystane dane z różnych urzędowych spisów i rejestrów.

W szczególności jako dodatkowe źródła informacji zostaną wykorzystane:

- w zakresie identyfikacji podmiotów ewidencji:

· kartoteki osobowe mieszkańców, prowadzone przez Urząd Gminy Olszanka (ewidencja ludności),
· Krajowy Rejestr Urzędowy podmiotów gospodarki narodowej, prowadzony przez Urząd 
    Statystyczny w Opolu,
· rejestry osób prawnych,  prowadzone przez właściwe sądy rejestrowe,
· księgi wieczyste,
· dowody osobiste właścicieli,
· inne dokumenty urzędowe, powołujące się na rejestry wymienione powyżej.
- w zakresie przedmiotów ewidencji:
· rejestr zabytków  prowadzony  przez Opolskiego Wojewódzkiego  Konserwatora Zabytków,
· dane znajdujące się w Wydziale Budownictwa Starostwa Powiatowego w Brzegu (dla budynków oddanych do użytkowania przed dniem 11.07.2003 r. ,

· dane znajdujące się w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Brzegu (dla budynków oddanych do użytkowania po dniu 11.07.2003 r..
Kartoteka spisowa budynku będzie zawierać:
· nazwę jednostki ewidencyjnej i obrębu, identyfikator terytorialny, 
· numer ewidencyjny działki, na której aktualnie znajduje się budynek; jeżeli budynek znajduje się na kilku działkach w kartotece zostanie podany numer działki, na której znajduje się przeważająca część powierzchni budynku, 
· w przypadku budynków leżących na kilku działkach należy informację o tym fakcie uzupełnić  zarówno w kartotece budynku jak i w bazie EGB.
· numer jednostki rejestrowej gruntów, do której jest przyporządkowana zabudowana działka,  numer jednostki rejestrowej budynków, do której przyporządkowano budynki stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności,

· numer     ewidencyjny    budynku      stanowiący     część    składową   identyfikatora    budynku  w    postaci WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD  gdzie: WW - kod województwa (16), PP - kod powiatu (01), GG -kod gminy (01), R - typ gminy (1), XXXX -  numer  obrębu , Nr_BUD- numer ewidencyjny budynku ustalony jako liczba naturalna,
· adres budynku - nazwa ulicy i numer porządkowy w brzmieniu zgodnym z operatem nazewnictwa ulic, 
· właściciel lub władający - nazwisko, imiona, imiona rodziców lub pełna nazwa osób prawnych działki, na której jest budynek, jego dane: PESEL, NIP, REGON (lub inny dokument np. dowód osobisty),
· adres zamieszkania właściciela, władającego - należy wypełnić jeżeli jest inny niż adres budynku,
· numer KW lub numer i data wydania innych dokumentów określających własność i inne prawa do budynku niż własność, przedłożone przez właściciela, władającego.
· oznaczenie funkcji podstawowej budynku ( zgodnie z § 65 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków oraz  Klasyfikacją Środków Trwałych) - należy wpisać kod, np. 110 oraz
opis słowny, np. budynek mieszkalny jednorodzinny, magazyn, stacja paliw,
· rok zakończenia budowy - dane zostaną przyjęte z ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do użytko​wania obiektów budowlanych prowadzonej przez organy administracji budowlanej i nadzoru budowlanego lub jeżeli brak w/w danych przyjmuje się przybliżoną datę zakończenia budowy ustaloną na podstawie innych miarodajnych informacji. Dla budynków, których budowa jest nie zakoń​czona, pole bazy danych przeznaczone dla informacji rok zakończenia budowy pozostawia się puste.
· pole powierzchni zabudowy w m2 - pole powierzchni figury geometrycznej określonej przez rzut prostokątny na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian zewnętrznych kondygnacji przyziemnej  budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej  na  tych  filarach,  dane  należy  pozyskać  z  bazy mapy numerycznej Geo-Info  lub z dokumentacji powykonawczej budynku; zgodnie z PN-ISO 9836/97 do powierzchni zabudowy nie wlicza się :
· powierzchni obiektów budowlanych ani ich części nie wystających ponad powierzchnię terenu,
· powierzchni elementów drugorzędnych, np. schodów zewnętrznych, ramp zewnętrznych, daszków,
markiz, występów dachowych, oświetlenia zewnętrznego,
· powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy,
· liczbę kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych - rozumie się tu liczbę kondygnacji budynku z wy​jątkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieużytkowych; pełna kondygnacja, to każde nadziemne lub podziemne piętro budynku o wysokości min. 2,20 m liczonej w świetle między stropami; liczbę kondygnacji w budynkach z poddaszem użytkowym określa się liczbą mieszaną: 1,5; 2,5;...n,5,

· informację o materiale, z którego zbudowane są ściany zewnętrzne budynku - rozróżniamy: mur, drewno, inne materiały - § 63.4 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z  dnia   29   marca   2001   r.   w   sprawie   ewidencji   gruntów   i  budynków (Dz. U. nr 38, poz. 454)  i § 18 ust. 18 i 19 „Instrukcji technicznej G-5 - ewidencja gruntów i budynków”,
· liczbę  i  numery  lokali  stanowiących odrębne  nieruchomości  lokalowe  – wpisać  ilość   i numery lokali wyodrębnionych na podstawie ustawy o własności lokali ,

· liczbę i numery lokali innych niż wymienione wyżej - wpisać ilość i numery lokali nie stanowiących odrębnych nieruchomości lokalowych,
· łączne wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej wszystkich lokali w budynku i pomieszczeń przynależnych do lokali - z zastrzeżeniem jak w punkcie 3.1.1 niniejszego projektu,
·  numer rejestru zabytków - należy wpisać także numer i datę decyzji.
Wszystkie pola kartoteki spisowej muszą być wypełnione. Jeżeli brak możliwości pozyskania poszczególnych danych - w pozycji przeznaczonej na wpis tych danych wpisujemy „brak danych".
Do kartotek spisowych budynków należy dołączyć załącznik graficzny sporządzony na kopii mapy ewidencyjnej przedstawiający rozmieszczenie budynków na działkach wraz z ich numerami ewidencyjnymi.
Uwaga – budynki transformatorowe zalicza się do budynków przemysłowych.
3.5.3 Zakres przedmiotowy ewidencji lokali:

Ze    względu     na    funkcję   użytkową  w   ewidencji   wyróżnia   się   lokale   mieszkalne           i niemieszkalne. Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst. jedn. Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903) oraz pkt 67 Aneksu nr 1 do „Instrukcji technicznej G-5 - ewidencja gruntów i budynków”,  samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. 
Przepis   ten   ma   także zastosowanie do samodzielnych lokali wykorzystywanych   zgodnie        z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne.
W ewidencji lokali zostaną wykazane lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności, powiązane w częściach ułamkowych z nieruchomością gruntową.
Danymi ewidencyjnymi lokalu są dane wyszczególnione w § 70 ust.1 i 2 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów          i budynków (Dz. U. nr 38, poz. 454). 
W ewidencji w odniesieniu do lokali zostaną wykazane dane wyszczególnione w § 70 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków z poniższymi zastrzeżeniami:
· dane  ewidencyjne,  dotyczące  lokali   w  zakresie  określenia  powierzchni  użytkowej  lokalu     i pomieszczeń przynależnych, liczby izb wchodzących w skład lokalu oraz liczby            i rodzaju pomieszczeń przynależnych -  o ile nie są zawarte w dokumentach, o których mowa      w art. 23 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, będą ujawniane        w ewidencji na wniosek właściwych podmiotów ewidencyjnych  lub osób, jednostek organizacyjnych lub organów, o których mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego  i  Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów   i budynków, na podstawie dostarczonej przez nich dokumentacji.

· Powierzchnię lokali należy wpisywać z dokładnością podaną w dokumentach źródłowych

· dane ewidencyjne, dotyczące lokali w zakresie określenia wartości lokali, o ile nie są zawarte     w dokumentach sporządzonych po dniu 1 września 2004 r., o których mowa w art. 23 ustawy      z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne i art. 158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, będą ujawniane w ewidencji na wniosek właściwych podmiotów ewidencyjnych  lub osób, jednostek organizacyjnych lub organów, o których mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków, na podstawie dostarczonej przez nich dokumentacji.

3.5.4 Pozyskanie danych ewidencyjnych lokali, sporządzenie kartotek spisowych lokali:

Dla lokali podlegających ewidencjonowaniu zostaną sporządzone i wypełnione w trakcie wywiadu terenowego kartoteki spisowe lokali, kompletowane do poszczególnych budynków według zasad opisanych w § 105 ust. 7 „Instrukcji technicznej G-5 - Ewidencja gruntów      i budynków”.
Podstawą danych do kartotek spisowych będą: informacje zawarte w części opisowej operatu ewidencji gruntów (EGB 2000), mapa ewidencyjna, analogowa mapa zasadnicza, informacje uzyskane bezpośrednio od właścicieli i władających, zarządców budynkami i lokalami komunalnymi, oraz ustalenia dokonane podczas wywiadu terenowego.  
Dodatkowo zostaną wykorzystane dane z różnych urzędowych spisów i rejestrów.

W szczególności jako dodatkowe źródła informacji zostaną wykorzystane:

- w zakresie identyfikacji podmiotów ewidencji:

· kartoteki osobowe mieszkańców, prowadzone przez Urząd Gminy Olszanka (ewidencja ludności),
· Krajowy Rejestr Urzędowy podmiotów gospodarki narodowej, prowadzony przez Urząd 
    Statystyczny w Opolu,
· rejestry osób prawnych,  prowadzone przez właściwe sądy rejestrowe,
· księgi wieczyste,
· dowody osobiste właścicieli,
· inne dokumenty urzędowe, powołujące się na rejestry wymienione powyżej.
- w zakresie przedmiotów ewidencji:
· dane znajdujące się w Wydziale Budownictwa Starostwa Powiatowego w Brzegu 

3.6 Aktualizacja użytków gruntowych i uzupełnienie danych ewidencyjnych do wymogów rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.              w sprawie ewidencji gruntów i budynków.
3.6.1 Aktualizacja użytków gruntowych:

Aktualizacja użytków będzie dotyczyć usunięcia wszelkich rozbieżności pomiędzy częścią  opisową operatu ewidencji gruntów i budynków, częścią kartograficzną (mapa ewidencyjna i mapa zasadnicza)  i stanem faktycznym w terenie dla gruntów faktycznie zabudowanych                           i zurbanizowanych lub zakwalifikowanych do takich użytków w istniejącym operacie ewidencji gruntów i budynków.  Sposób postępowania w trakcie aktualizacji nie jest uzależniony od klasy gruntu. Szczególną uwagę należy zwrócić na doprowadzenie do zgodności ze stanem faktycznym zaliczenia do  gruntów rolnych zabudowanych, gruntów wchodzących w skład gospodarstw rolnych i związanych z prowadzeniem działalności rolniczej.  Prace geodezyjne związane z pozyskaniem danych do przeprowadzenia aktualizacji użytków  zostaną wykonane równocześnie z wywiadem terenowym, o którym mowa   w punkcie 3.4.1  niniejszego projektu oraz  podczas terenowych pomiarów geodezyjnych, o których mowa w 3.4.2  niniejszego projektu. Kontury użytków zostaną określone zgodnie z zał. nr 6 do rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa        z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków, z uwzględnieniem zapisów zawartych w „Instrukcji technicznej G-5 - Ewidencja gruntów i budynków”. W szczególności w przypadku zmiany użytku z  gruntów rolnych zabudowanych na grunty zabudowane i zurbanizowane obowiązkowo należy zweryfikować  granice konturu użytku.
Dla działek, dla których wykonawca modernizacji stwierdzi rozbieżność w zakresie użytków pomiędzy  częścią  opisową operatu ewidencji gruntów i budynków, częścią kartograficzną (mapa numeryczna i mapa zasadnicza)  i stanem faktycznym w terenie, wykonawca  dokona  pomiaru granic  użytków, sporządzi szkic z pomiaru, obliczy współrzędne punktów załamania granic użytków gruntowych  oraz nową powierzchnię użytków, sporządzi  wykazy zmian danych ewidencyjnych .  

3.6.2 Uzupełnienie danych ewidencyjnych:
W wyniku modernizacji istniejącej ewidencji gruntów (części opisowej i kartograficznej) dane ewidencyjne zostaną uzupełnione  zgodnie z wymogami rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz. U. nr 38, poz. 454) oraz zweryfikowane z właściwymi rejestrami urzędowymi. 

W szczególności dane dot. działek ewidencyjnych zostaną uzupełnione i zweryfikowane w zakresie:
· numerów rejonów statystycznych,

· numerów rejestru zabytków,

· numerów dróg publicznych,

· numerów porządkowe i nazw ulic,

· nazw obiektów fizjograficznych.
Dane dot. podmiotów ewidencyjnych zostaną uzupełnione i zweryfikowane o:
· brakujące imiona, imiona rodziców,
· identyfikator PESEL lub NIP, a w przypadku braku - numer dowodu osobistego lub paszportu dla osób zagranicznych,
· identyfikator REGON nadawany na podstawie przepisów o statystyce publicznej,
· informację czy osoba fizyczna lub prawna jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy            z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 1996 r. Nr 54, poz. 245 z późn. zm.),
· aktualny adres.
Ponadto  istniejące dane zostaną zweryfikowane przez wykonawcę modernizacji  pod względem:
· poprawności nazwiska, nazwy podmiotu (dotyczy zwłaszcza osób prawnych),
· określenia ich statusu  prawnego pod względem zakwalifikowania do grup rejestrowych,  określenia rodzajów współwłasności, wielkości udziałów,
· czy właściciel żyje (podając datę zgonu), czy jest prowadzone postępowanie spadkowe, kto faktycznie zarządza nieruchomością (jeżeli sprawy spadkowe nie są uregulowane).
3.6.3    Źródła danych ewidencyjnych, podlegających uzupełnieniu lub weryfikacji:

Wykonawca modernizacji podczas weryfikacji i uzupełniania danych ewidencyjnych będzie korzystał ze źródeł danych opisanych w punkcie nr 3.4.2, 3.4.3 i 3.4.5 projektu modernizacji. Podstawę do korekty dotychczasowego zapisu w systemie EGB 2000 będą stanowić dostarczone przez      wykonawcę:
· w zakresie danych podmiotowych: dowody zmian znajdujące się w PODGiK w Brzegu, kopie dokumentów okazanych przez zainteresowane osoby uczestniczące w procesie modernizacji ewidencji budynków i lokali (np.  decyzje   administracyjne,   akty   notarialne,   postanowienia   o   dziale   spadku,   kopie   dowodów osobistych), protokoły badania KW.
· w zakresie danych przedmiotowych: sporządzone przez wykonawcę  wykazy zmian danych ewidencyjnych.
Technologia modernizacji istniejących numerycznych baz danych ewidencyjnych. 

3.7.1 Zalecana technologia modernizacji bazy EGB 2000
Autorzy oprogramowania Systemu Ewidencji Gruntów, Budynków i Lokali EGB2000 opracowali technologię współpracy wykonawcy modernizacji  z Powiatowym Ośrodkiem Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (PODGiK) przy wykorzystaniu programu EGB2000-WG (zakupionego przez wykonawcę). Technologia umożliwi:
1. Gruntowną modernizację danych w rejestrze gruntów.

2. Założenie pełnej ewidencji budynków i lokali (przedmiotowej i podmiotowej)
Założenia
· W obrębach dla których zakładana jest ewidencja budynków i lokali nie ma jeszcze żadnych danych w rejestrach budynków i lokali. 

· W obrębie, którego baza zostanie oddana do modernizacji, operatorzy w PODGiK nie będą wprowadzali żadnych zmian do rejestru gruntów. Bowiem w przeciwnym wypadku dane podmiotowe gruntów w bazie danych w PODGiK mogą się nie zgadzać z danymi podmiotowymi budynków wprowadzonymi przez Wykonawcę.
Przekazanie danych Wykonawcy

· Wykonawca będzie pracował w systemie  EGB2000-WG dla wykonawcy, którego wersja musi być zgodna z wersją EGB2000 w PODGiK. 

· PODGiK określi sposób numeracji budynków -  wg nr w obrębie.
· PODGiK uzgodni z wykonawcą wersje systemów EGB2000 oraz EGB2000-WG

· Przed wydaniem danych dla Wykonawcy, PODGiK wykona kontrolę poprawności danych, by się upewnić, że eksportuje poprawne dane.
· PODGiK odnotuje datę przekazania danych do modernizacji.
· Ze względu na konieczność maksymalnego skrócenia okresu modernizacji bazy EGB,  eksport danych wybranego obrębu do systemu EGB2000-WG dla wykonawcy zostanie wykonany dopiero po zebraniu przez wykonawcę wszystkich danych i sporządzeniu kartotek spisowych budynków i lokali. W czasie eksportu zostanie założona pozycja Dziennika zgłoszeń oraz Metryczka Zmian wydania danych do modernizacji. Metryczki tej Wykonawca nie powinien kasować, bo stanowi ona punkt odniesienia w czasie importu zmodernizowanych danych do systemu EGB2000 w PODGiK
· W wyniku eksportu Wykonawca otrzyma dane do modernizacji w formacie MsAccess. 
Zakładanie ewidencji budynków

· Wykonawca odtworzy pustą bazę danych w systemie EGB2000-WG, a następnie zaczyta wyeksportowane dane z formatu MsAccess. Uwaga - po zaczytaniu danych wykonawca nie będzie mógł dokonywać zmian danych podmiotów gruntowych.
· Wykonawca eksportuje dane o gruntach z EGB2000-WG do arkusza Excela.
· Wykonawca wprowadzi do arkusza Excela dane przedmiotowe budynków.
· Wykonawca importuje dane przedmiotowe budynków z arkusza Excela do EGB2000-WG.
· Wykonawca automatycznie wygeneruje w EGB2000-WG jednostki rejestrowe budynków, na podstawie podmiotów gruntowych.
· Wykonawca skontroluje i ewentualnie poprawi dane podmiotowe w automatycznie wygenerowanych jednostkach rejestrowych budynków.
Zakładanie ewidencji lokali

· Wykonawca eksportuje budynki z EGB2000-WG do arkusza Excela albo wcześniej, przed zaczytaniem danych budynkowych, eksportuje grunty z EGB2000-WG do arkusza Excela. Uwaga - po zaczytaniu danych wykonawca nie będzie mógł dokonywać zmian danych podmiotów gruntowych.
· Wykonawca wprowadzi do arkusza Excela dane przedmiotowe lokali.
· Wykonawca importuje dane przedmiotowe lokali z arkusza Excela do EGB2000-WG.
· Wykonawca utworzy manualnie w EGB2000-WG jednostki rejestrowe lokali, albo automatycznie wygeneruje jednostki rejestrowe lokali na podstawie danych o numerach lokali i udziałach do lokali zawartych w podmiotach gruntowych. 

· Wykonawca skontroluje i ewentualnie poprawi dane podmiotowe w automatycznie wygenerowanych jednostkach rejestrowych lokali.

Wprowadzanie zmian wynikających z  modernizacji  do rejestru gruntów

·  Wykonawca obowiązkowo wprowadzi zmiany  wynikające z założenia ewidencji budynków i lokali oraz modernizacji ewidencji gruntów  (na podstawie sporządzonych wykazów zmian danych ewidencyjnych oraz zebranych informacji ) do rejestru gruntów w trybie zmian. – w tym dot. zmian rodzaju użytków, położenia nieruchomości, numery ewidencyjne dróg  publicznych itp.
 Kontrola danych i przekazanie danych do PODGiK

· Wykonawca wykona procedury kontrolne poprawności danych i ewentualnie skoryguje błędne dane.
· Wykonawca przekaże do PODGiK backup bazy ze zmodernizowanymi danymi.

Import danych do systemu w PODGiK

· PODGiK odtworzy na serwerze backup bazy ze zmodernizowanymi danymi

· PODGiK w systemie EGB2000 uruchomi funkcję importu i poda zakres zmodernizowanych danych (gminę i obręby). System automatycznie określi datę wydania danych Wykonawcy do modernizacji. Następnie operator wyświetli wszystkie metryczki, na których Wykonawca dokonywał zmian,  sprawdzi ich poprawność i ewentualnie skoryguje ich zbiór.

· System EGB2000 wykona procedury kontrolne poprawności danych i w wypadku błędów wygeneruje raport o błędach i wstrzyma proces importu.
· System EGB2000 zaimportuje zmodernizowane dane z bazy danych przekazanej przez Wykonawcę. W czasie importu danych zakładana jest pozycja Dziennika zgłoszeń ładowania danych po modernizacji oraz związane z nią metryczki zmian, przy czym metryczki importu maja te same daty co metryczki eksportu do modernizacji. W czasie importu kasowane są dane z Rejestru Budynków i Rejestru Lokali. Ładowane są tylko bieżące dane, dopisane do systemu przez Wykonawcę.

· System EGB2000 wygeneruje raport niezaczytanych danych , które zostały w międzyczasie zmienione przez operatorów w PODGiK albo w wyniku tego, że były błędne . 
Wydruk raportów do wyłożenia

· Wykonawca, po otrzymaniu z PODGiK backup’u bazy danych po zaimportowaniu danych.  wykona raporty z modernizacji:
· Rejestr gruntów

· Rejestr budynków

· Rejestr lokali

· Kartoteka budynków
· Kartoteka lokali

Uwaga - raportów tych nie da się wykonać przed importem danych, ponieważ w czasie importu mogą ulec zmianie niektóre parametry danych, a w tym numery jednostek rejestrowych budynkowych i lokalowych.

· Jeżeli w obrębie oddanym do modernizacji operatorzy w PODGiK będą wprowadzali zmiany, to przed rozpoczęciem importu zmiany te powinny zostać wycofane, ponieważ, nie będzie możliwości skoordynowania chronologii zdarzeń w zmianach wprowadzonych przez PODGiK ze zmianami wprowadzonymi przez Wykonawcę

· Wycofane zmiany powinny być wprowadzone ponownie po imporcie danych od Wykonawcy. Dlatego też PODGiK powinien sporządzić kopie raportów z wykonanych przez siebie zmian zawiadomień o zmianach.

· PODGiK ponownie wprowadzi zmiany, które zostały wycofane w momencie wykonywania importu zmodernizowanych danych 

3.7.2 Technologia modernizacji bazy Geo-Info V
Zmodernizowaną  bazę GEO-INFO należy porównać  z częścią opisową operatu ewidencji gruntów  pod kątem powierzchni działek i klasoużytków, sporządzić raport rozbieżności i po wyeliminowaniu błędów operatora, przekazać (przed zakończeniem pracy) raport do PODGiK celem podjęcia decyzji o sposobie usunięcia błędów. Zamawiający w terminie 14 dni wyjaśni zaistniałe rozbieżności  dotyczące klasoużytków i przekaże Wykonawcy w formie wykazu propozycje ich usunięcia. Raport wykonać z działkami posortowanymi wg numeru arkusza i numeru działki w arkuszu. Sporządzić w formie tabelarycznej komentarz do raportu uwzględniający: liczbę porządkową, numer pozycji z raportu, numer arkusza, numer działki, opis słowny zaistniałej rozbieżności, informację o przyjętym rozwiązaniu w bazie. Porównać część opisową operatu ewidencji gruntów (EGB) z bazą GEO-INFO. Sporządzić wykaz rozbieżności, w którym należy wykazać działki istniejące w EGB a nieistniejące w GEO-INFO.

Wykonać wszystkie wewnętrzne kontrole zmodernizowanych  baz oferowane przez system. W szczególności kontrolę geometrii obiektów powierzchniowych (narzędzia/ kontrole/struktur), kontrolę arkuszy w obrębie (dokładna), kontrolę działek w arkuszach (dokładna), kontrolę klasoużytków  (powierzchnia dokładna, dopuszczalne  różnice  na granicach arkuszy). Z kontroli sporządzić  stosowne protokoły i dołączyć do operatu. 

Uwaga- na 14 dni przed terminem wyłożenia  (data potwierdzona przez Zamawiającego w dzienniku robót) wykonawca jest obowiązany do zaktualizowania tworzonych baz GEO-INFO w oparciu o operaty przyjęte do zasobu przed tą datą.  
Po przeprowadzeniu wszystkich kontroli Wykonawca dostarczy zmodernizowaną bazę mapy numerycznej w postaci eksportu  (.giv)  do programu GEO-INFO. Fakt przeprowadzenia kontroli oraz ich wyniki odnotuje w dzienniku roboty.

Wykonawca wykona redakcję mapy ewidencji gruntów w skali 1:5000 i 1:1000. Podczas redakcji map wprowadzić dla każdej działki oznaczenie użytku (poprzez skopiowanie opisu). W  formie tabelarycznej zestawić parametry wpasowania arkuszy ewidencyjnych (współrzędne x,y oraz kąt obrotu) dla poszczególnych arkuszy. Jeżeli istnieje możliwość redakcji arkusza jako arkusza prostego z zachowaniem formatu – nie redagować go jako skręconego.

Sporządzić wyploty  końcowe zmodernizowanej bazy  na folii wraz ze standardowym opisem ramkowym mapy ewidencyjnej ( zawierającym szkic sąsiednich arkuszy oraz opis  gruntów przyległych). Wyploty należy sporządzić w skalach istniejących map analogowych.

Podczas modernizacji bazy Geo-InfoV wykonawca będzie stosował następujące zasady:
PUNKTY EWIDENYCJNE:

· Punkt adresowy GEPADR – uzupełnić atrybuty : numer zasobu lub KERG, metoda pozyskania danych, miejscowość, ulica, nr porządkowy. Wprowadzić do wszystkich działek (o ile nieruchomość jest oznaczona numerem porządkowym). W przypadku działek zabudowanych budynkami o kilku numerach porządkowych, punkt adresowy należy umieścić na budynkach, w pozostałych przypadkach – zgodnie z instrukcją G5. 

Obiekt GEPADR połączyć relacją z obiektem działka oraz ze wszystkimi budynkami położonymi na danej działce.

· Inny punkt ewidencyjny GEPINN – uzupełnić atrybuty :  numer zasobu lub KERG, metoda pozyskania danych, miejscowość.

· Strzałka arkusza ewidencyjnego GEPSTR - uzupełnić atrybuty :  numer zasobu lub KERG, metoda pozyskania danych.

Numer zasobu lub KERG – 

dla punktów będących narożnikami budynków – dla punktów pozyskanych z operatów znajdujących się w PODGiK należy wpisać nr ks. zgł. danego operatu, natomiast dla pozostałych punktów należy jako numer operatu wpisać ks. zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

dla punktów będących punktami załamania klasoużytków - ks. zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

PUNKTY GRANICZNE – uzupełnić atrybuty : oznaczenie w materiale źródłowym, numer zasobu lub KERG, metoda pozyskania danych, typ stabilizacji, miejscowość, współrzędne X, Y w układzie bieżącym.

Zachować istniejącą numerację punktów granicznych dla punktów granicznych styków z obrębami Jankowice Wielkie, Obórki i Gierszowice. Pozostałe punkty należy ponumerować od 1 - n , uwzględniając zasadę:

- przy numerowaniu punktów granicznych od 1 - n (oznaczenie w materiale źródłowym) w poszczególnych nowoopracowywanych obrębach należy zwrócić szczególną uwagę na przyporządkowanie punktów granicznych (styki obrębów) do obrębu o niższym numerze. A zatem, by uniknąć dublowania nowonadanych numerów punktów granicznych w obrębach należy w odpowiednich obrębach wykluczyć te numery z zakresu numeracji.

Numer zasobu lub KERG –

Należy wpisać ks.zgł. operatu źródłowego (np. nr operatu z odnowienia ewidencji gruntów, nr z podziału), w przypadku pozyskania danych metodą graficzną wpisać ks.zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

OBRĘB – uzupełnić atrybuty :  metoda pozyskania danych, numer zasobu lub KERG, opis.

Numer zasobu lub KERG –Metoda pozyskania danych – w zależności od przeważającej ilości punktów granicy obrębu pozyskanych daną metoda

Opis – nazwa obrębu

ARKUSZ EWIDENCYJNY – uzupełnić atrybuty : numer, metoda pozyskania danych, numer zasobu lub KERG.

Numer zasobu lub KERG – numer operatu jak do obrębu, a w przypadku zmiany kroju arkuszy wpisać ks.zgł opracowania GEO-INFO V (np. ks.zgł./2010)

DZIAŁKA – uzupełnić atrybuty : numer, metoda pozyskania danych, numer zasobu lub KERG, miejscowość, ulica, numer porządkowy.

Numer zasobu lub KERG – numer operatu, z którego pochodzi największa ilość punktów granicznych, w przypadku jednakowej ilości punktów – operat późniejszy. Jeżeli nastąpił podział działki – numer operatu z podziału. W przypadku podziału „ przez potrącenie” numer operatu z podziału otrzymują działki wydzielane, których powierzchnia była liczona ze współrzędnych, dla działek, których powierzchnia była przyjęta „przez potrącenie” stosować zasadę większościowego udziału punktów z danego operatu.

Ulica – ustalić dokładnie nazwę zgodnie z obowiązującym miejscowym operatem numeracji adresowej i nazewnictwa ulic dostępnym w Urzędzie Gminy Olszanka, w przypadku braku ulicy pozostawić puste pole.

Numer porządkowy - zgodnie z obowiązującym miejscowym operatem numeracji adresowej i nazewnictwa ulic dostępnym w Urzędzie Gminy Olszanka lub zostawić puste miejsce.

KLASOUŻYTEK (GESKLU)– uzupełnić atrybuty : numer, metoda pozyskania danych, numer zasoby lub KERG, sposób zagospodarowania, oznaczenie użytku, oznaczenie klasy bonitacyjnej.

Numer zasobu lub KERG – ks.zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

BUDYNEK – uzupełnić atrybuty : metoda pozyskania danych, numer zasobu lub KERG, Funkcja budynku, liczba kondygnacji, typ budynku, miejscowość, ulica, numer porządkowy.

Metoda pozyskania danych - w zależności od przeważającej ilości narożników budynku pozyskanych daną metodą.

Numer zasobu lub KERG – dla budynków, dla których dane pozyskano z zasobu PODGiK wprowadzić numer książki zgłoszeń z roboty geodezyjnej, w której zostały one pomierzone, dla pozostałych  ks.zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

Funkcja budynku – zgodnie z materiałami znajdującymi się w zasobie.

Liczba kondygnacji - zgodnie z materiałami znajdującymi się w zasobie i instrukcją G-5.

Ulica – ustalić dokładnie nazwę zgodnie z obowiązującym miejscowym operatem numeracji adresowej i nazewnictwa ulic dostępnym w Urzędzie Gminy Olszanka, w przypadku braku ulicy pozostawić puste pole.

Numer porządkowy - zgodnie z obowiązującym miejscowym operatem numeracji adresowej i nazewnictwa ulic dostępnym w Urzędzie Gminy Olszanka lub zostawić puste miejsce.

TEKSTY – uzupełnić atrybuty : tekst, numer zasobu lub KERG.

Nazwę ulic wprowadzić jako TEKST wraz z kategorią i numerem drogi publicznej.

Wprowadzić jako TEKST nazwy fizjograficzne obiektów (dla działek, które te informacje winny posiadać).

Powyższe obiekty TEKST powiąże relacją z obiektem DZIAŁKA.

Numer zasobu lub KERG – ks.zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

REJON STATYSTYCZNY (GSSGPS) – uzupełnić atrybuty : numer inny, metoda pozyskania danych, numer zasobu lub KERG.

Metoda pozyskania danych –  I - Inna

Numer zasobu lub KERG – ks.zgł. opracowania GEO-INFO (np. nr ks.zgł./2010)

Uwaga ogólna dotycząca sposobu wprowadzania danych w polu numer operatu
Należy wpisywać numer książki zgłoszeń danego opracowania np. dla operatu o książce zgłoszeń 156 z 2003 roku wpisać  156/2003. W  przypadku braku książki zgłoszeń należy wpisać numer książki robót w postaci ks. rob. 12/1999.

Proszę zwrócić uwagę na jednolitość powyższych zapisów.

4. Realizacja projektu:
4.1 Terminy wykonania prac.
Przewiduje się, że prace opisane w niniejszym projekcie będą wykonywane w okresie od 15 listopada 2010r. do 10 maja 2011 r. w dwóch etapach:

Etap I – weryfikacja i ustalenie granicy gminy wszystkich obrębów w gminie Olszanka. Okres realizacji od 15 listopada 2010 do 20 grudnia 2010r. 

Etap II - pozostałe prace modernizacyjne. Okres realizacji  od 20 grudnia 2010r. do 10 maja 2011 r.

4.2 Zasady kompletowania i zawartość operatu geodezyjno-prawnego i opisowo-kartograficznego. 

Całość wykonanych prac należy skompletować w formie operatu z modernizacji ewidencji gruntów  i budynków, którego częściami składowymi są:
- operat geodezyjno - prawny, który jest kompletowany w zasobach:
bazowym - ZB, użytkowym - ZU, przejściowym - OT.
Wszystkie dokumenty muszą zawierać datę opracowania, nazwę wykonawcy modernizacji          i nazwisko osoby sporządzającej. Dokumenty należy kompletować w tomach posiadających spisy zawartości, trwale oprawionych, uniemożliwiających dekompletację zbioru.
- operat opisowo - kartograficzny: 

Szczegółowe zasady kompletowania operatu podane są w Instrukcji Technicznej „G-5 
Ewidencja gruntów i budynków”. 
4.3 Przewidywane koszty i źródła finansowania.

Przewidywane koszty wykonania prac objętych niniejszym projektem wynoszą  220 000  zł brutto  z czego   130 000  zł będzie płatne z dofinansowania powiatowego funduszu gospodarki zasobem geodezyjnym i kartograficznym, udzielonego przez Głównego Geodetę Kraju (termin wydatkowania środków upływa 31 maja 2011 r.)  natomiast pozostała kwota  będzie płatna ze środków powiatowego funduszu gospodarki zasobem geodezyjnym i kartograficznym.

4.4 Wyłonienie wykonawcy prac.

Wykonawca prac zostanie wyłoniony zgodnie z art. 39 ustawy z dnia  29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych w drodze przetargu nieograniczonego. 
5. Uwagi końcowe.
· W sprawach nieuregulowanych w niniejszym projekcie mają zastosowanie przepisy wymienione w  załączniku nr 2 do projektu.

· Projekt operatu opisowo-kartograficznego ma zawierać stan aktualny na 14 dni przed dniem wyłożenia projektu. 

· W przypadku pozyskiwania danych osób fizycznych nie bezpośrednio od zainteresowanych osób, lecz od różnych instytucji, mają zastosowanie przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.
· Wykonawca modernizacji jest obowiązany do aktualizacji mapy zasadniczej w tym do aktualizacji użytków gruntowych na mapie. 
· Na uzasadniony wniosek wykonawcy modernizacji w szczególnych przypadkach są możliwe  odstępstwa od niniejszego projektu pod warunkiem uzyskania akceptacji Geodety Powiatowego.

Opracował:                                                                            Zatwierdził:
.................................................                                                .....................................................

Brzeg, dnia …………… 2010 r.                                              Brzeg, dnia ......................2010 r.

Uzgodniono:

.................................................

Opole, dnia ................2010 r.

