Zarzadu Powiatu Brzeskiego
z dnialt Lie02 2017 r.

W sprawie zasad przetargu na najem nieruchomosci stanowiacej wtasnosé Powiatu Brzeskiego

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7a w zwiazku z art. 25 b i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147; zm. Dz. U. z 2016 r.
poz. 2260, Dz.U. z 2017 r. poz.820, poz. 1509 i poz. 1595) oraz § 17 i § 20 ust. 1 uchwaly Rady
Powiatu Brzeskiego z dnia 21 marca 2005 r. Nr XXIX/272/2005 w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wtasnosé Powiatu, oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego nr 46, poz. 1433 z
pozn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustny przetarg nieograniczony na wynajecie na okres 10 lat dziatki zabudowanej nr 514 o pow.
0,0787 ha, polozonej przy ul. Jana Pawla II 27 w Brzegu, ark.m.8, obreb Centrum, KW
OP1B/00018037/  przeprowadzi komisja przetargowa, powotana uchwala Zarzadu Powiatu
Brzeskiego z dnia 9 grudnia 2014r. nr 1/2014.

§ 2. Ogloszenie o przetargu o tresci okreslonej w zataczniku nr 1 do uchwaty publikuje sie po
uptywie terminu publikacji wykazu, o ktérym mowa w art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami na okres 14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Powiatu i
na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Brzegu przy Wydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami. Ogtoszenie podlega ponadto publikacji w prasie lokalnej na 14 dni przed
przetargiem.

§ 3 . Ustala sig, ze przetarg zostanie przeprowadzony przez komisje przetargowa zgodnie z
odpowiednio zastosowanymi zasadami opisanymi w § 14 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomoéci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) a z przebiegu przetargu komisja sporzadzi protokot.

§ 4. Ustala sig, ze po rozstrzygnigciu przetargu z podmiotem, ktory wygra przetarg, zostanie zawarta
umowa dzierzawy o tresci zgodnej z projektem umowy dzierzawy, stanowiacym zalacznik nr 2 do

ogloszenia o przetargu, o ktérym mowa w § 2.

§ S. Wykonanie uchwaly powierza si¢ naczelnikowi Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Zarzadu: Maciej Stefan

Czlonkowie Zarzadu: Jan Golonka KT —

Jacek Hargot ZH’ ..............

Arletta Kostrzewa ......... L) ........

Tomasz Réza |
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Zarzadu Powiatu Brzeskiego z dnia OI . 1 SAOI N3 ‘L"} :

(G.6845.2.91.2017

Zarzad Powiatu Brzeskiego
oglasza ustny przetarg nieograniczony na najem nieruchomosci
stanowiacej wlasnos¢ Powiatu Brzeskiego

1. Polozenie i oznaczenie przedmiotu najmu:

Dzialka zabudowana nr 514 o pow. 0,0787 ha, potozona przy ul. Jana Pawla II 27 w
Brzegu, ark.m.8, obr¢gb Centrum, KW- OP1B/00018037/9. Granice wynajmowane;j
nieruchomosei przyjmuje si¢ wedlug stanu ujawnionego w ewidencji gruntow i
budynkéw. Najemca moze zazada¢ okazania w terenie znakéw granicznych
wyznaczajacych granice pod warunkiem pokrycia kosztow ustugi geodezyjnej
wznowienia polozenia znakow granicznych.

. Opis przedmiotu najmu:

Teren nie ogrodzony, utwardzony w czgséci niezabudowanej asfaltem. Na dzialce sa
posadowione dwa budynki w zabudowie szeregowej. Budynek dwoma fasadami
posadowiony na granicy dziatki. Wzdluz zachodniej granicy dziatki znajdujg sie
zabudowania. W zasadniczej czes$ci pigtrowy budynek z okresu przedwojennego
(czgsciowo podpiwniczony) obecnie pelnigcy funkcje szkolnej hali sportowej wraz z
zapleczem socjalnym i magazynowym. W potudniowym narozniku dzialki do
gloéwnego budynku przylega mniejszy, ktorego bryla wskazuje, ze byt dobudowany w
latach powojennych, podobnie jak wejscie do glownego budynku hali sportowe;.
Zasadnicza cze$¢ zabudowan wzniesiona w okresie przedwojennym (ok. roku 1900),
budynek wykonany w technologii tradycyjnej (murowany z cegly pelnej) na
fundamentach ceglanych, cz¢sciowo podpiwniczony, jednopietrowy (w czesci
poludniowej), nad salag gimnastyczng brak pietra, kryty stropodachem o konstrukcji
stalowej (dzwigary kratowe), wypelnionej ptytami korytkowymi, przekrycie papa,
dach jednospadowy o malym kacie nachylenia. Strop miedzy parterem i pietrem z wps
na konstrukcji stalowej, nad piwnicami stalowo-ceramiczny typu Kleina. Sciany
dzialowe murowane. Okna w przewazajacej czeSci nowe pcv. Glowne drzwi
zewngtrzne na parterze drewniane, dwuskrzydlowe. Drzwi wewngtrzne drewniane
oraz plytowe. Schody betonowe z balustradg stalowg. Ogrzewanie centralne —
odlaczone od sieci. Ponowne przylaczenie wymaga zawarcia z dostawcg umowy
przytaczeniowe] a dostawca moze zapewni¢ dostawe od sezonu grzewczego
2018/2019. Ponadto instalacja elektryczna, wodna i kanalizacyjna — rdéwniez
odlgczona od sieci. Na podlogach w sali gimnastycznej oraz na pigtrze parkiet. Na
korytarzach oraz w toaletach terrakota. Powierzchnia zabudowy(wg kartoteki
budynkéw) — budynku (nr 1338) — 494m2 , budynku(nr 565) — 32m2 , Powierzchnia
uzytkowa - budynku (nr 1338 i 565) — ok. 786,65m2 ( w tym piwnice 0k.127,77 m2
oraz komunikacja ok. 88,71m?2), sali gimnastycznej — ok. 275,33m2 . Faktyczna
powierzchnia uzytkowa budynkow moze sie r6zni¢ od podanej. Zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonym
przez Rad¢ Miejska w Brzegu uchwala Nr XVIII/142/2003 z dnia 19.12.2003r.
ogloszong w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego nr 7, z dnia 6 lutego
2004r., poz.121 zmienionego uchwalg nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z
dnia 4 wrzesnia 2009r., ogloszong w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa
Opolskiego Nr 90, z dnia 2 listopada 2009 r., poz.1307, dziatka nr 514, ark.m.8, obreb
Centrum jest polozona w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem E1



MN/U/Z — na terenie 0 przeznaczeniu —tereny ustugowe z towarzyszacym
mieszkalnictwem oraz zielenig (U), w obrebie istniejacego zainwestowania, W
granicach : strefy Il — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0 wysokie] intensywnosci,
posiadajace] charakter $rédmiejski uwarunkowary historycznie, strefy B ochrony
konserwatorskiej (elewacja od ul. Jana Pawla II w strefie A $cistej ochrony
konserwatorskiej, strefy OW obserwacji archeologicznej, wysokiej ochrony wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 321. Budynki nie s3
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego. Budynek hali sportowej przy

ul. Jana Pawta I 27 figuruje w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

. Obcigzenia nieruchomosci i zobowigzania:
Nieruchomo$¢ jest wolna od obciazen i zobowigzan.

. Forma udost¢pnienia:
Najem na czas 0znaczony na okres 10 lat , liczac od dnia 01 .01.2018 roku.

. Miesigczny cZynszZ wywolawczy:

2 500 zi

Minimalne postapienie podczas licytacji wynosi¢ bedzie 10 z.

Do czynszu ustalonego w drodze przetargu zostanie doliczony podatek VAT w stawce
obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

. Miejsce i termin przetargu :
Przetarg odbedzie si¢ W dniu : ....... 2017 r. o godz. 9% w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Brzegu ul. Robotnicza 12, pokéj nr 104 na pietrze budynku B.

. Warunki udzialu w przetargu:
W przetargu moga brac udziat osoby fizyczne i prawne lub inne podmioty, ktore:

- zloza pisemne zgloszenie udziatlu w przetargu w zaklejonej kopercie z napisem
,.Przetarg na najem — dziatka Nr 514 ul. Jana Pawia Il 27 w Brzegu” — do dnia
.................. r. do godz. 14 w Kancelarii Ogolnej Starostwa Powiatowego
w Brzegu, ul. Robotnicza 20,

- stawia si¢ na przetarg Z dowodem tozsamosci osobiscie lub przez
petnomocnika (dotyczy o0s0b fizycznych) albo przez przedstawiciela lub
pelnomocnika (dotyczy innych podmiotow) .

Zgloszenie nalezy ztozy¢ na druku stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszego
ogloszenia. Osoby, ktore zloza zgloszenia 0 innej tresci niz zawarta w druku,
zgloszenia nieczytelne, niepodpisane, zawierajace braki lub wypelnione
niepoprawnie, nie zostang dopuszczone do przetargu. Do przetargu nie zostang
dopuszczone réowniez osoby, ktore w zgloszeniu wskaZa profil dzialalno$ci
gospodarczej, do prowadzenia ktorej zamierzaja wykorzystywaé przedmiot
najmu, niezgodny Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i
aktualnym sposobem uzytkowania przedmiotu najmu.

Do zgloszenia nalezy dotaczyc petnomocnictwo lub jego notarialnie potwierdzong
kopig— o ile zgloszenie sklada petnomocnik

Przystepujace do rokowan osoby fizyczne (osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza) pozostajgce W zwiazku matzenskim i posiadajgce ustrdj wspolnosci
majatkowe] (ustawowej lub umownej) obowigzane sg zlozy¢ pisemne Z podpisem
notarialnie poswiadczonym oéwiadczenie wspotmalzonka, iz wyraza on zgodg na
zawarcie uUmMoOwy najmu na warunkach zgloszonych podczas licytacji ~ przez
wspoimatzonka przystepujacego do przetargu. Warunek ten nie dotyczy osob, ktore
stawia si¢ na przetargu z¢ wspoimatzonkiem,



8. Warunki zawarcia umowy najmu:
Umowa najmu o tresci okreslonej w zalaczniku nr 2 do niniejszego ogloszenia
zostanie zawarta w terminie do 20 grudnia 2017 r. z oferentem, ktoéry zaoferuje
Najwyzszy czynsz miesigczny.

Zarzad Powiatu Brzeskiego zaprasza do udzialu w przetargu.

Szczegotowych informacji o przetargu 1 mozliwosci dokonania ogledzin przedmiotu
przetargu udziela Izabela Wieche¢, Geodeta Powiatowy, w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Brzegu, Brzeg, ul. Robotnicza 12, pok. Nr 107, tel. 4447 916 .

Uwaga: niniejsze ogloszenie o przetargu ukaze sic wdniu .............. r. w prasie lokalnej oraz
na stronie internetowej www.brzeg-powiat.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej
http://powiat.brzeski.opolski.sisco.info.

Ponadto ogloszenie wywiesza si¢ na tablicach ogloszen Starostwa Powiatowego w Brzegu
przy ul. Robotniczej nr 12 (przy Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami)od dn.
..................... r.dodnia...............




Zalgcznik nr 1 do ogloszenia z dnia ............ nr G. 6845.2. 91.2017
Dane Oferenta:

Imig, nazwisko, nazwa firmy oraz siedziba:

Whpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej poz: ........oovvevvvveeinnn.

wpisdo KRS poz. ................oo..l.

NIP ..o, s REZON wosvmuvamsninivemmans .

Telelons wasnsmmmemmmeress .. , adres poczty elektronicznej:..................cooeinii...

Zgloszenie do przetargu na najem nieruchomosci

stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Brzeskiego

Nawigzujac do ogloszonego przetargu na najem dziatki zabudowanej nr 514 o pow. 0,0787
ha, polozona przy ul. Jana Pawla II 27 w Brzegu, ark.m.8, obreb Centrum, KW-
OP1B/00018037/9 zglaszam sw¢j udzial w przetargu i oSwiadczam, ze zamierzam

wykorzystywa¢ przedmiot najmu na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na:

(szczegotowy opis dziatalnosci)

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ z trescig ogloszenia o przetargu oraz ze stanem technicznym
i prawnym przedmiotu przetargu.

Oswiadczam , ze zapoznalem si¢ z wzorem umowy, ktéry stanowi zatacznik nr 2 do
ogloszenia o przetargu i zobowigzuje sie w przypadku wygrania przetargu do zawarcia
umowy na okreslonych w tym zataczniku warunkach, w miejscu i terminie wyznaczonym

przez oglaszajacego przetarg.

(podpis i data)
Zalaczniki :
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Zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu z dnia.......... Nr G. 6845.2.91.2017

G. 6845.2.91.2017

UMOWA NAJMU

L5 YRS 111 ) [———— 2017 roku pomiedzy Powiatem Brzeskim, 49-300 Brzeg, ul. Robotnicza 20,

reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Brzeskiego, w imieniu ktorego dzialaja:
- Maciej Stefanski, Starosta

- Jan Golonka, Wicestarosta

zwanym w dalszej cze$ci umowy , Wynajmujacym”

prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie dokonanego wpisu do ewidencji dziatalnos$ci
gospodarczej/KRS ............. pod NUHMETEIN: ...comsussnsbinssssimsmmsn i posiadajacym NIP
e ,Regon ..ol -
zwanym w dalszej czg$ci umowy ,,Najemeg”.

w rezultacie przeprowadzonego ustnego przetargu nieograniczonego zgodnie z uchwatami Zarzadu
Powiatu Brzeskiego z dnia 10.10.2017 r. nr 364/2017 w sprawie W wynajecia nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ Powiatu Brzeskiegoiz dnia .................... 131 SO w sprawie zasad
przetargu na najem nieruchomosci stanowigcej wiasnosé Powiatu Brzeskiego, zostala zawarta
umowa nastepujace;j tresci:

I. Przedmiot umowy

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Powiat Brzeski jest wiascicielem nieruchomosci stanowiacej
dziatke zabudowang nr 514 o pow. 0,0787 ha, potozona przy ul. Jana Pawla I 27 w Brzegu,
ark.m.8, obreb Centrum, KW OP1B/00018037/9, zwanej dalej ,,Przedmiotem najmu”. Teren nie
ogrodzony, utwardzony w czgéci niezabudowanej asfaltem. Na dzialce sa posadowione dwa
budynki w zabudowie szeregowej. Budynek dwoma fasadami posadowiony na granicy dziatki.
Wzdhuz zachodniej granicy dziatki znajduja si¢ zabudowania. W zasadniczej czgsci pigtrowy
budynek z okresu przedwojennego (czgéciowo podpiwniczony) obecnie pelnigcy funkcje
szkolnej hali sportowej wraz z zapleczem socjalnym i magazynowym. W potudniowym
narozniku dzialki do gtéwnego budynku przylega mniejszy, ktérego bryla wskazuje, ze byl
dobudowany w latach powojennych, podobnie jak wejscie do giéwnego budynku hali
sportowej. Zasadnicza cz¢$¢ zabudowan wzniesiona w okresie przedwojennym (ok. roku 1900),
budynek wykonany w technologii tradycyjnej (murowany z cegly pelnej) na fundamentach
ceglanych, czesciowo podpiwniczony, jednopigtrowy (w czgsci potudniowej), nad sala
gimnastyczna brak pietra, kryty stropodachem o konstrukcji stalowej (dzwigary kratowe),
wypetnionej ptytami korytkowymi, przekrycie papa, dach jednospadowy o malym kacie
nachylenia. Strop migdzy parterem i pigtrem z wps na konstrukcji stalowej, nad piwnicami
stalowo-ceramiczny typu Kleina. Sciany dziatowe murowane. Okna w przewazajgce] czescl
nowe pcv. Glowne drzwi zewnetrzne na parterze drewniane, dwuskrzydiowe. Drzwi
wewnetrzne drewniane oraz plytowe. Schody betonowe z balustradg stalowa. Ogrzewanie
centralne — odtaczone od sieci. Ponowne przylaczenie wymaga zawarcia z dostawcg umowy



przytaczeniowej a dostawca moze zapewni¢ dostawg od sezonu grzewczego 2018/2019.
Ponadto instalacja elektryczna, wodna i kanalizacyjna — roéwniez odiaczona od sieci. Na
podlogach w sali gimnastycznej oraz na pietrze parkiet. Na korytarzach oraz w toaletach
terrakota. Powierzchnia zabudowy(wg kartoteki budynkéw) — budynku (nr 1338) — 494m2 ,
budynku(nr 565) — 32m2 , Powierzchnia uzytkowa - budynku (nr 1338 i 565) — ok. 786,65m2 (
w tym piwnice ok.127,77 m?2 oraz komunikacja ok. 88,71m2), sali gimnastycznej — oK.
275,33m2 . Faktyczna powierzchnia uzytkowa budynkow moze sig rozni¢ od podanej. Budynki
nie sa wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego. Budynek hali sportowej przy ul.
Jana Pawta 11 27 figuruje w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenncgo miasta Brzeg uchwalonym przez Rade Miejska w Brzegu
uchwala Nr XVII/142/2003 z dnia 19.12.2003r. ogloszong W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego nr 7, z dnia 6 lutego 2004r., poz.121 zmienionego uchwala nr
XL VIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia 2009r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 90, z dnia 2 listopada 2009 r., poz.1307, dziatka nr
514, ark.m.8, obrgb Centrum jest potozona W granicach terenu elementarnego 0ZNnaczonego
symbolem E1 MN/U/Z — na terenie o przeznaczeniu —tereny ustugowe z towarzyszgcym
mieszkalnictwem oraz zielenig (U), W obrebie istniejgcego zainwestowania, w granicach : strefy
[l — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej © wysokiej intensywnosci, posiadajace] charakter
srodmiejski uwarunkowany historycznie, strefy B ochrony konserwatorskiej (elewacja od
ul.Jana Pawta I w strefie A Scisle] ochrony konserwatorskiej, strefy OW obserwacji
archeologicznej, wysokie] ochrony wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 321.

2. Najemca oswiadcza, z€ zapoznal si¢ ze stanem technicznym 1 prawnym Przedmiotu najmu i nie
wnosi do niego zastrzezen.

§2
1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem opisany w §1 ust. 1 Przedmiot najmu na
okreslonych w niniejsze] umowie warunkach.
7 Przedmiot umowy zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy po wplaceniu kaucji, 0 ktorej mowa w § 9.
3. Protokot zdawczo-odbiorczy bedzie stanowil podstawg ustalenia stanu, w jakim przedmiot
najmu bedzie wydany najemcy i zwrocony Wynajmujgcemu.

I1. Sposéb wykorzystania przedmiotu najmu

§3
1. Przedmiot najmu bedacy przedmiotem niniejszej umowy bedzie wykorzystywany przez
Najemce na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej polegajacej na

2. Wynajmujacy dopuszcza zmiane sposobu wykorzystywania Przedmiotu najmu w okresie
obowiazywania umowy pod warunkiem uzyskania pisemne;] zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywacd przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i
wymogami prawidiowe] gospodarki.

4. Przystosowania przedmiotu najmu do umoéwionego uzytku — w tym pod wzgledem
przeciwpozarowym i sanitarnym oraz zapewnienie ogrzewania budynku i dostaw energii
elektrycznej, wody, odbioru $ciekéw oraz odpadéw komunalnych, Najemca dokona
wlasnym staraniem i na wlasny koszt z zastrzezeniem § 13.

5. Najemca ma prawo do oddania czeéci przedmiotu najmu osobom trzecim do bezplatnego
uzytkowania lub podnajmu na dziatalnoéé zwigzang Scisle z podstawowym przeznaczeniem

przedmiotu najmu z zastrzezeniem ust. 6.



Najemca nie moze oddawa¢ w podnajem ani uzyczenie lokalu mieszkalnego potozonego w
Przedmiocie najmu.

W czasie obowigzywania umowy Najemca i podnajemcy maja prawo do umieszczenia w
miejscu  prowadzenia dziatalnosci szyldéw i znakow reklamowych z zachowaniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

Wynajmujagcemu  przystuguje prawo przeprowadzenia okresowych kontroli sposobu
wykorzystywania przedmiotu najmu z obowiazkowym udziatem przedstawicieli Najemcy.

III. Czas trwania umowy, zakonczenie najmu

§4

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony na okres 10 lat , liczac od dnia 01.01.2018 roku.

§5
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 6-miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy nieruchomosé bedzie niezbedna do realizacji zadan
Powiatu lub gdy zostanie przeznaczona do sprzedazy.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, Najemcy przystuguje od Wynajmujacego zwrot
wartosci  udokumentowanych i poniesionych za zgodg Wynajmujacego nakladéw na
przystosowanie przedmiotu najmu do uméwionego uzytku (adaptacje i przebudowy) oraz na
podniesienie estetyki przedmiotu najmu (modernizacja i remonty) — w czgsci proporcjonalnej
do niewykorzystanego 10-letniego okresu najmu.
Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 6-miesiecznego okresu
wypowiedzenia. W razie wypowiedzenia umowy przez Najemcg, Najemcy nie przystuguje od
Wynajmujgcego zwrot jakichkolwiek naktadow na przedmiot najmu.
W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy i Najemca mogg wyrazi¢ zgode na wezesniejsze
rozwiazanie umowy na warunkach porozumienia stron, wyrazonych na pismie.
Niezaleznie od postanowien zawartych w ust. 1, Wynajmujacy w czasie trwania najmu ma
prawo rozwigza¢ umowe jednostronnym o$wiadczeniem woli ze skutkiem natychmiastowym,
bez okresu wypowiedzenia, jezeli:
a) Najemca jest w zwloce za co najmniej dwa pelne okresy platnosci czynszu a Wynajmujacy
udzielit Najemcy na pi$mie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci,
b) Najemca nie dotrzymuje warunkow umowy, w tym w szczegdlnosci prowadzi w
Przedmiocie najmu dziatalnosé inna, niz wskazana w § 3 ust. 1.
6. W przypadkach, o jakich mowa w ust. 4 Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowna w
wysokosci 5 000 zt.

§ 6

. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrocié Wynajmujacemu Przedmiot najmu w

stanie nie pogorszonym.

. Z wydania nieruchomo$ci Wynajmujacemu po zakonczeniu najmu strony sporzadza protokot

zdawczo-odbiorczy.

§7

- W przypadku, gdy po zakoriczeniu umowy Najemca nadal zajmuje Przedmiot najmu, Najemca

jest zobowigzany do zaplaty Wynajmujacemu odszkodowania za bezumowne korzystanie z
Przedmiotu najmu.

. Odszkodowanie bedzie platne w terminie do 10 dnia miesigca za kazdy miesiac bezumownego

uzytkowania w wysokosci 2-krotnego czynszu obowigzujgcego w dniu zakonczenia umowy.



IV. Czynsz najmu i §wiadczenia dodatkowe

§ 8

1. Z tytulu najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu miesigczny czynsz W wysokosci
.................................. zt + podatek VAT naliczony wg stawek obowigzujgcych w dniu
wystawienia faktury.

2. Czynsz miesigczny w okresie od zawarcia umowy do 30.04.2018 r. bedzie wynosil 1000 zi

+ podatek VAT naliczony wg stawek obowiazujacych w dniu wystawienia faktury.

3. Czynsz bedzie platny z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego w Banku Spotdzielczym Grodkow-Losiow nr rach. 06 8870 0005 2001 0030
2668 0003 — na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury.

4. W razie zwloki w zaplacie czynszu Wynajmujgcemu shluzy prawo naliczenia odsetek
ustawowych za zwloke.

5. Czynsz ustalony w pkt.1 ulega corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. O kazdej
kolejnej podwyzce wysokosci czynszu Wynajmujacy powiadomi Najemcg na pismie. Zmiana
wysokosci czynszu w trybie, o jakim mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do
Umowy.

§9

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania CZynszu i innych roszczen Wynajmujacego
wynikajacych z umowy, Najemca przed podpisaniem umowy wptaci Wynajmujacemu kaucje w
wysokosci 2-krotnego czynszu opisanego w § 8 ust. 1 na rachunek bankowy wskazany w § 8 ust.
3.

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczef Wynajmujacego z tytuly wyrzadzonych
przez najemcg szkod w Przedmiocie najmu, zaleglosci z tytutu czynszu, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, kar umownych wynikajacych z umowy oraz
innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce warunkow umowy.

3. Wynajmujgcy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 2, na co
Najemca wyraza zgode.

4. W przypadku dokonania potracenia, o ktorym mowa w ust. 3, Najemca zobowiazuje sig
uzupetnié¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Wynajmujacego.

5. Kaucja podlega oprocentowaniu jak wkiady platne na kazde zadanie na rachunku bankowym
nalezacym do Wynajmujacego.

6. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu Przedmiotu najmu, kaucja wraz z oprocentowaniem, o ktorym mowa w ust. 5, podlega
zwrotowi na rzecz najemcy w terminie 14 dni od dnia zwrotu Przedmiotu najmu.

V. Obowiazki stron
§10
1. Najemca ma obowigzek na wlasny koszt ubezpieczac przedmiot najmu w okresie trwania
umowy a stosowny dokument polisy ubezpieczeniowej przekazywa¢ Wynajmujacemu w
terminie 14 dni od daty jego wystawienia.
2. Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia naleznych optat publicznoprawnych zwigzanych z
przedmiotem najmu a w szczegélnosci podatku od nieruchomosci.

§11
Najemca bedzie wykonywat przystugujace mu prawo wedlug wszelkich zasad racjonalnej
gospodarki, a w szczegélnosci zobowiazuje sig do:
1. przestrzegania wszelkich przepisow administracyjnych, budowlanych, sanitarnych, p.poz. i
innych zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu najmu,



2. zabiegania we wlasnym zakresie o wszelkie konieczne zaéwiadczenia, zezwolenia
administracyjne lub licencje, jakie bylyby niezbgdne w zwiazku z wykonywaniem niniejszej
umowy,

3. prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego i wykonywania okresowych kontroli obiektu
budowlanego, o ktorych mowa w art. 62 Prawa budowlanego i niezwloczne przekazywanie
Wynajmujacemu stosownych protokotow,

4. wykonania na wiasny koszt zalecen pokontrolnych zawartych w protokotach o ktérych mowa w
punkcie 3,

5. prowadzenia prawidlowej (zgodnej z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego)
gospodarki wodno — $ciekowej oraz w zakresie usuwania odpadow,

6. odséniezania i usuwania oblodzen oraz utrzymania w czystosci czesci chodnika bezposrednio
przylegajacego do Przedmiotu najmu.

§12
Najemca o$wiadcza, ze przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
osobom trzecim, zwigzane z korzystaniem lub przebywaniem na terenie Przedmiotu najmu. W
przypadku wysunigcia takich roszczen przez osoby ftrzecie wzgledem Wynajmujacego, Najemca
zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich zwiazanych z tym obciazen finansowych Wynajmujacego, a
w szczegdlnoscei kosztow postgpowania sadowego, 0 ktorym Najemca zostanie poinformowany na
pismie niezwlocznie gdy Wynajmujacy powezmie informacje o takiej sprawie.

§13
Bez zezwolenia Wynajmujacego Najemca ma prawo przeprowadza¢ W Przedmiocie najmu
jedynie te prace remontowe, ktére zmierzaja do utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie
pogorszonym, polegajace zwlaszcza na naprawach i odnawianiu podtég, $cian i sufitow, stolarki
drzwiowej 1 okiennej oraz instalacji wewnetrznych i urzadzen zwigzanych z tymi instalacjami.
Dokonywanie w przedmiocie najmu dalej idgcych zmian (remontéw, modernizacji i adaptacji)
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 14

1. Wynajmujacy w czasie trwania najmu jest obowigzany do ponoszenia nakladow na przedmiot
najmu wylgcznie na prace budowlane zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie elementow
konstrukcyjnych Przedmiotu najmu takich jak fundamenty, Sciany noéne i stropy oraz dach z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowiazki Wynajmujgcego opisane W ust. 1 nie dotycza remontow biezacych.

3. Najemca jest obowiazany udostepni¢ Wynajmujacemu Przedmiot najmu w celu wykonania
opisanych w ust. 1 prac.

4. 7a czas wylaczenia Przedmiotu najmu z uzytkowania z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujgcego - W szczegdlnosci z powodu wykonywania prac, o ktorych mowa w ust. 1,
Najemcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu.

VI. Postanowienia koncowe

§ 15
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pi$mie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, Ze pismo wystane na adres okreslony w umowie
uznaje si¢ za dorgczone.

§ 16
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 17
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.



§ 18
Wszelkie spory wynikajace ze stosunku najmu lokalu rozstrzyga Sad - wihasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 19
Umowe niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego trzy
egzemplarze dla Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.

/ Wynajmujacy / / Najemca /



