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DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYKONANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWE!
NA MODERNIZACJE | DOPOSAZENIE WARSZTATOW

CENTRUM KSZTALCENIA PRAKTYCZNEGO ZESPOtU SZKOt ROLNICZYCH W GRODKOWIE
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PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa Nr OR.032.44.2018 zawarta dnia 19.03.2018 r. z Powiatem Brzeskim
ul. Robotnicza 20, 49-300 Brzeg w imieniu ktorego dziatajg Starosta Maciej
Stefanski, Wicestarosta Jan Golonka przy kontrasygnacie Skarbnika Barbary
Bednarz.

Uzgodnienia, wizja lokalna.

Projekt budowlany.

Obowigzujgce przepisy i normy.

DANE OGOLNE

Budynek warsztatéw szkolnych zlokalizowany jest na dziatce nr 525/18 w
Grodkowie nr 20, wifasnosci powiatu brzeskiego, trwatego zarzadu Zespotu Szkot
Rolniczych Centrum Ksztatcenia Praktycznego ul. Krakowska 20, 49-200 Grodkdw
posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr XX1/220/08
Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 24 wrzes$nia 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno -
ustugowej przy ul. Krakowskiej w Grodkowie.

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektu wykonawczego na
modernizacje i doposazenie warsztatdw szkolnych Centrum Ksztatcenia
Praktycznego Zespotu Szkét Rolniczych w Grodkowie.

Zakresem opracowania sg roboty budowlane zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen, termomodernizacji w zakresie docieplenia, wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej oraz przebudowy instalacji sanitarnej i elektrycznej w
budynku warsztatow szkolnych Centrum Ksztatcenia Praktycznego Zespotu Szkét
Rolniczych w Grodkowie.

Celem opracowania jest wykonanie prac remontowo — budowlanych stuzgcych
poprawieniu stanu technicznego budynku i powstrzymaniu procesu degradacji
i destrukcji obiektu.
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Prawo wiasnosci - Powiat Brzeski, trwaty zarzad Zespdt Szkét Rolniczych Centrum
Ksztatcenia Praktycznego ul. Krakowska 20, 49-200 Grodkdw.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot zamodwienia zlokalizowany jest na dziatce nr 525/18. Teren na ktérym
znajduje sie przedmiot zamodwienia jest terenem ptaskim zabudowanym,
uzbrojonym i ogrodzonym. Dojazd do obiektu odbywa sie istniejgcg drogg
wewnetrzng od strony wschodniej ul: Krakowska oraz istniejgcym zjazdem od strony
zachodniej ul: Henryka Sienkiewicza. Opracowywany budynek warsztatow szkolnych
na dziatce nr 525/18 stanowi potfgczenie z budynkiem gtéwnych warsztatéw
bedgcym poza zakresem opracowania. Ponadto na terenie opracowania znajdujg sie
inne obiekty warsztatéw szkolnych. Na istniejgcym terenie nie przeprowadza sie
rozbiorek obiektéw.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach przedsiewziecia inwestycyjnego projektuje sie przebudowe budynku
warsztatéw szkolnych Zespotu Szkot Rolniczych Centrum Ksztatcenia Praktycznego
ul. Krakowska 20 w Grodkowie bez ingerencji w zagospodarowanie terenu.

Istniejagce wejscia do budynku s3 bezpieczne i dostosowane dla oséb
niepetnosprawnych. Przewiduje sie wymiane stolarki drzwiowe] oraz projektuje sie
nowe bramy wjazdowe do budynku warsztatéw szkolnych.

Istniejgce opaski wokdét budynku znajdujg sie w dobrym stanie technicznym nie
projektuje sie zmian.

Istniejgce Smietniki. Na opracowywanym terenie znajdujg sie pojemniki na smieci.

Miejsca parkingowe. Przy projektowanym obiekcie istniejg nieoznakowane miejsca
parkingowe na samochody osobowe i ciezarowe.

Uktad komunikacyjny. Budynek warsztatow szkolnych znajdujgcy sie na terenie
dziatki nr 525/16 posiada dojazd drogg wewnetrzng z kostki betonowej. Stanowiska
postojowe dla samochoddw osobowych i ciezarowych zapewniajg istniejgce
nieoznakowane miejsca parkingowe. Obstuga komunikacyjna pozostaje bez zmian.

Parametry techniczne drogi pozarowej. Droge pozarowg stanowi istniejgcy dojazd
od strony ul: Krakowskiej i ul: Henryka Sienkiewicza. Droga pozarowa przebiega

Opole, maj 2018 r



A

DOMUS
BIURO UStUG PROJEKTOWYCH

45-960 Opole, ul: Stawicka 23a
biuro tel. 77 474 20 16, tel. kom. 604 524 665

wzdtuz dtuiszego boku budynku (facznie dtugos¢ budynku warsztatéw objetego
niniejszym opracowaniem i gtdwnego budynku warsztatéw poza opracowaniem), na
catej jego dtugosci. Pomiedzy tg drogg i sciang budynku nie moga wystepowac state
elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajgcej 3 m, uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomoca
podnosnikéw i drabin mechanicznych.

Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zapewniajg dwa hydranty
o $rednicy ¢ 80 w odlegtosci 42,60 m i 118,21 m przy drodze wewnetrznej od strony
ul: Krakowskiej.

Uksztattowanie terenu i zieleni. Na terenie opracowanie nie przeprowadza sie
dodatkowych zmian w uksztattowaniu terenu oraz zieleni wysokiej i niskiej.

Bilans terenu. Zgodnie § 9 miejscowego planem zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Grodkdw tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UM pt.2 p.pt 8
wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych wynosi:

a) Wskaznik zabudowy —do 40 %,

b) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Catkowita powierzchnia terenu (dziatka nr 525/18): 3,6722 ha
Powierzchnia drég: 14648,18 m’
1,4648 ha

Powierzchnia parkingéw: 528,15 m’
Powierzchnia placéw: 1349,93 m?
Powierzchnia chodnikéw: 630,57 m*
Powierzchnia biologicznie czynna: 1963,72 m*
Powierzchnia uzytkowa oprac. obiektu: 285,82 m’
Powierzchnia catkowita oprac. obiektu: 319,18 m?
Powierzchnia zabudowy oprac. obiektu: 319,18 m?
Kubatura oprac. obiektu: 1848,05 m®
Wysokos¢ oprac. obiektu: 5,79 (5,17) m
Dtugosé oprac. obiektu: 24,75 m
Szeroko$¢ oprac. obiektu: 12,72 m

. 1 kondygnacja
Liczba kondygnaciji: nadziemna
Podpiwniczenie: brak
Sposdb zabudowy: wolnostojacy
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9.1

Podane powierzchnie czesci zagospodarowania odnoszg sie do granic obszaru
opracowania, nie odnoszg sie do catkowitej powierzchni terenu (dziatki nr 525/18).

DANE INFORMUJACE CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT
BUDOWLANY SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego miasta Grodkow,
teren na ktérym znajduje obiekt opracowania zaliczany jest do terendw ustug
oswiaty, sportu i rekreacji. Teren i obiekt objety opracowaniem nie sg wpisane do
rejestru zabytkdéw oraz nie podlegajg ochronie na podstawie ustalern miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Dziatka nr 525/18, na ktdrej usytuowany jest obiekt opracowania nie jest
zlokalizowany w granicach terenu gorniczego i nie podlega wptywom eksploatacji
gorniczej.

INFORMACIE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH
| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW OBIEKTU BUDOWLANEGO | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE
ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

Formalno - prawna procedura oceny oddziatywania na srodowisko

Przedsiewziecie polegajgce na wykonaniu prac zwigzanych ze zmiang sposobu
uzytkowania z elementami przebudowy oraz termomodernizacji w zakresie
docieplenia, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowy instalacji dla
zadania ,Wykonanie dokumentacji projektowej na modernizacje i doposazenie
warsztatéw Centrum Ksztatcenia Praktycznego Zespotu Szkét Rolniczych w
Grodkowie, powiat Brzeg, nie wymagajg uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. Dla planowanej inwestycji
przeprowadzono wstepng analize oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.
Pod pojeciem ,przedsiewziecie”, rozumie sie inwestycje budowlang lub inng
ingerencje w S$rodowisko, polegajacg na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin.
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9.2

W drodze rozporzadzenia, uwzgledniajgc mozliwe oddziatywanie na srodowisko

Rada Ministréow okreslita:

1. Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na sSrodowisko, oraz
rodzaje przedsiewzie¢, dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany, biorgc pod uwage rodzaj dziatalnosci, wielkos¢ produkcji i inne
parametry techniczne,

2. Szczegdétowe kryteria zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu, biorgc pod uwage charakterystyke przedsiewziecia,
wielkos¢ emisji, usytuowanie oraz rodzaj i skale jego oddziatywania na
srodowisko.

Analizujgc rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych

uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. nr. 257 poz. 2573 ze zm.)
mozna stwierdzic, iz:

— na podstawie § 2 Rozporzadzenia, planowane przedsiewziecie nie jest
wymienione w katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na

Srodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko,
lub

— na podstawie § 3. 1. Rozporzadzenia, planowane przedsiewziecie nie jest
wymienione w katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko i mogacych wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.

W zwigzku z powyiszym, stwierdza sie, iz planowane przedsiewziecie nie jest
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie
z przepisami prawa polskiego w tym zakresie czyli Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych
z zakwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko.

Analiza poszczegdlnych obszaréw oddziatywania inwestycji na srodowisko oraz
higiene i zdrowie uzytkownikow

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko, prace zwigzane z
przebudowg oraz termomodernizacjg w zakresie docieplenia, wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, przebudowy instalacji dla zadania ,, Wykonanie dokumentacji
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9.3

10

projektowej na modernizacje i doposazenie warsztatdw Centrum Ksztatcenia
Praktycznego Zespotu Szkét Rolniczych w Grodkowie, nie zostaty zaliczone do
przedsiewzie¢ moggcych wymagac¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko. Projektowana inwestycja nie narusza rownowagi ekologicznej
otaczajgcego terenu. Bezposrednie oddziatywanie przedsiewziecia dotyczy¢ bedzie
terenu w jego najblizszym otoczeniu i zwigzane bedzie z fazg realizacji, podczas
ktdrej przejSciowo wystgpi niewielka emisja hatasu oraz nieznaczna emisja
zanieczyszczen pytowych. Oddziatywanie bedzie krétkotrwate. W fazie eksploatacji
oddziatywanie przedsiewziecia nie bedzie odczuwalne, nie wystgpig przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska: Scieki sanitarne sg odprowadzane do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej. Na terenie nieruchomosci prowadzona jest racjonalna
gospodarka odpadami, jakie sg wytwarzane zaréwno w fazie realizacji jak i w fazie
eksploatacji przedsiewziecia. Inwestycja zostanie zrealizowana przy zastosowaniu
technologii wodo oszczednych i energooszczednych oraz zgodnie z planami
budowlanymi opracowanymi na podstawie norm, przepisow prawnych oraz zgodnie
z dotychczasowymi warunkami dostawy wody, energii i gazu i odbioru Sciekow.
Przedsiewziecie zostanie zrealizowane w niezmienionym zasiegu terytorialnym i
niezmienionym charakterze. Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje znaczgcego
obcigzenia istniejacej infrastruktury. Inwestycja nie wptynie na higiene i zdrowie
uzytkownikdw.

Analiza oddziatywania projektu inwestycji na obszary Natura 2000

Projekt nie wywiera istotnego wptywu na obszary Natura 2000. Przedsiewziecie
planowane do realizacji w miejscowosci Grodkdéw miesci sie w gabarytach
istniejgcego obiektu i nie bedzie realizowane na zewnatrz. Ze wzgledu na swoja
lokalizacje, charakter, rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, przedsiewziecie nie
wptynie w sposob istotnie negatywny na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych zostaty wyznaczone lub sg projektowane
obszary sieci Natura 2000.

USTALENIA DODATKOWE

Dziatka nie znajduje sie w obrebie krajobrazu chronionego.

Opracowat: mgr inz. arch. Agata Ggsowska
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